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CONSEIL D'ADMINISTRATION
Séance du lundi 16 Octobre 2023
ORDRE DU JOUR

Proces-Verbal du Conseil d’Administration du 18 septembre 2023

Délibérations

2023-26. Débat d'Orientations Budgétaires

2023-27. Evolution des Loyers

2023-28. Protocole CGLLS

2023-29. Madification du prix de cession du logement 2 rue Yvon Delbos a NONTRON (09)
2023-30. Fixation du prix de vente de 6 logements a Le Valon a ST-PRIVAT-DES-PRES (250)
2023-31. Vente de I'immeuble ex-siége de |'office, rue de Varsovie a PERIGUEUX

2023-32. Cessions/acquisitions avec la ville de PERIGUEUX

2023-33. Cessiond'un terrain a Quadrant Nord-Est 8 COULOUNIEIX-CHAMIERS
2023-34.RH : accord d'astreinte

2023-35. Modification délégations de signatures de la Directrice Générale

Informations
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PROCES-VERBAL DES PRESENCES
DU CONSEIL D'ADMINISTRATION DU 16/10/2023

L'an deux mille vingt-trois, Le lundi seize octobre,

Le Conseil d’Administration de I'Office Public de I'Habitat Périgord Habitat s'est réuni Salles de I'Hémicycle au
Conseil Departemental de la Dardogne sur convocation du Président de Périgord Habitat en date du & octobre
2023, conformément a l'article IV de son réglement intérieur.

ETAIENT PRESENTS:

- M. Germinal PEIRO, Président du Conseil d'Administration
- Mme Juliette NEVERS, Elue du SMOLS
- Mme Liliane GONTHIER, Personne qualifiée
M. Thierry CIPIERRE, Personne gualifiée
- M. Christian LECOMTE, Personne qualifiée
- M. Jean-Paul COUVY, Personne qualifiée
- Mme Nicole GERVAISE, Personne qualifiee
- Mme Dominique CROUZAL, Représentante Association
- Mme Frédérique FRISON-LEFEVRE, Personne qualifiée
- M. Jean-Luc DUBOIS, Représentant la CAF
- M. Jean-Bernard DEPRADE, Représentant de 'UDAF
- M.Miguel MENENDEZ, Représentant d’ACTION LOGEMENT
- Mme Catherine VACHEYROUX, Représentante CGT
- M. Louis LORENZQO, Représentant des locataires
- M.5erge LEFEUVRE, Représentant des locataires
M. Michel LABOYE, Représentant des locataires

ETAIENT ABSENTS:

- MmeVéronique CHABREYROU, Vice-Présidente, Elue du SMOLS

- M.Benoit SECRESTAT, Eludu SMOLS

- Mme Delphine LABAILS, Elue du SMOLS

- M. Frédéric DELMARES, Elu du SMOLS

- M. Jean-Paul LOTTERIE, Personne qualifiée

- Mme Michéle FAURE, Personne qualifiée

- Mme Gatienne DOAT, Personne qualifiée

- Mme Nadine SPETTNAGEL, Représentante Association

- M. Philippe MORAY, Représentant CFDT

- Mme Nathalie LABRUNIE, Représentante des locataires
Mme Gaelle BAMOUDOU, Représentante des locataires

POUVOIRS:

- Mme Veéronique CHABREYROU, Elue du SMOLS, représentée par M. Christian LECOMTE
- Mme Delphine LABAILS, Elue du SMOLS, représentée par M. Germinal PEIRO

- M.Frédéric DELMARES, Elu du SMOLS, représenté par Mme Juliette NEVERS

- Mme Gatienne DOAT, Personne qualifiée, représentée par M. Germinal PEIRO

- Mme Nadine SPETTNAGEL, Personne qualifiée, représentée par M. Christian LECOMTE

- Mme Michele FAURE, Persannes qualifiée, représentée par Mme Juliette NEVERS

- Mme Nathalie LABRUNIE, Représentante des locataires représentée par M. Serge LEFEUVRE
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ASSISTAIENT EGALEMENT A LAREUNION :

- Mme Séverine GENNERET, Directrice Générale de PERIGORD HABITAT

- M. Julien BARBEZIEUX de la DDT représentant Monsieur le Préfet

- M.Samuel FOURNIER, Directeur Général du Conseil Départemental de la Dordogne

- M. Jean-Philippe SAUTONIE, Directeur Général Adjoint du Conseil Départemental de la Dordogne

- Mmes Martine GRAMMONT, Caroline CHAINE et Julie CIBROT de la Direction du Développement et
du Développement Durable
du Conseil Départemental de la Dordogne

- M.Yann LE DARE, Directeur du Péle Investissement de PERIGORD HABITAT

- Mme Sandrine LACAVE, Directrice du Péle Relations Clients de PERIGORD HABITAT

- M.Florent GROULEAUD, Directeur Financier de PERIGORD HABITAT

- M.Yohan GRANGIER, Responsable de la communication de PERIGORD HABITAT

- Mme Patricia EON, Représentante CSE de PERIGORD HABITAT

- Mme Catherine DUPUY, Assistantes de Direction Générale de PERIGORD HABITAT

Apres vérification du quorum, la séance du Conseil d'’Administration de PERIGORD HABITAT est ouverte 2
8H 45,
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CONSEIL D’ADMINISTRATION
Séance du 16 octobre 2023
DELIBERATION N°2023- 26
OBJET: DEBAT D'ORIENTATION BUDGETAIRE pour 2024

Vu l'article R423-6 du Code de la construction et de I'habitation :

Vu l'ordonnance du 1°" février 2007 relative au statut unique des OPH introduisant le débat
d'orientation budgétaire.

ARGUMENTAIRE POUR LE CONSEIL D'ADMINISTRATION
La procédure budgétaire comporte deux phases :

- Le Débat d'orientation budgétaire qui doit avoir lieu deux mois avant le vote du budget. Il
présente les grandes orientations du budget de l'exercice a venir en matiére de loyers, de
maintenance, de maitrise des frais de gestion, de service de la dette, ainsi que des grands projets
d'investissement.

- Ensuite le vote du budget primitif qui doit intervenir au plus tard le 31 mars de I'exercice auquel
il s'applique. Toutefois un vote avant le 31 décembre de I'année précédente est recommandé
dans un souci de saine gestion. Ce sera le cas avec le conseil d'administration prévue en
décembre prochain

Il est donc proposé aujourd’hui de débattre des orientations budgétaires pour 2024

Il convient de partir du contexte et des hypothéses macro-économiques.

N CONTEXTE du DOB

La programmation de logements sociaux tend vers son niveau le plus bas, faute de financements
suffisants (une grande partie des OPH assure un niveau de financements sur fonds propres grace a la
vente d'une partie de leurs actifs).

En parallele, 'USH estime que 2.4 M de ménages sont en attente d'un logement social (estimation
d'environ 85 K nouveaux agréments pour l'année 2023 contre les 198 K qui seraient nécessaires pour
répcndre aux demandes).

La premiére version du projet de Loi de finances 2024 prévoyait peu de mesures en faveur du logement
social, mais le Ministre du Logement a fait plusieurs annonces supplémentaires lors du Congres de
Nantes (signature d'un accord d’engagements communs).

Les principales mesures (PJLF + accord) impact sur linvestissement et peu voir pas sur notre
exploitation
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Création d'un fonds dédié a la rénovation énergétique des LS de 400 m€/ansur 3 ans complété par les
CEE {250 m€)
- Banque des Territoires (équivalent total de 650 m€ de subventions) :
= Augmenter son apport en quasi-fonds propres de 400 mé (titres participatifs)
= Soutien de 150 m€ supplémentaires pour la production et |a transformation de logements
sociaux (LS) dans les quartiers prioritaires
= Doublement de la capacité de Tonus Territoire en faveur de I'ULS (Usufruit locatif social :
I'investisseur acquiert la nue-propriété a un prix décoté, et l'usufruit est cédé a un bailleur
institutionnel pendant 15 a 20 ans) ce qui permet aux bailleurs sociaux de réduire leurs besoins
en fonds propres
o préts:
e préts bonifiés pour les PLAI (taux de 2.60% - enveloppe de 6ME)
o préts bonifiés pour les PLUS (enveloppe de 2 M€) dédiés a la construction « verte » (RE2020)
¢ augmentation des crédits pour le logement intermédiaire (porté de 10% a 20% - enveloppe de 5
ME),
e déblocage avec I'Ademe de préts bonifiés pour le raccordement aux réseaux de chaleur urbains,
« aide financiére pour le développement des énergies renouvelables dans le parc social
- RLS maintenue a 1.3 M€ (jugée toutefois insuffisante par rapport a la demande)
- Dispositif « Seconde vie » pour moderniser le parc social grace au maintien de I'exonération TFPB
- Pasde « recentrage » du PTZ pour les bailleurs sociaux:
= PTZ dans le neuf jusqu’au 31/12/27 (pour les logements d'habitat collectif des communes en
zone Aou B1)
= Acquisition de logements neufs en PSLA ou BRS et acquisition en TVA taux réduit QPQ et
ANRU pour tout type de logement neuf sur I'ensemble des communes jusqu'au 31/12/27
» PTZ pour les ventes HLM et dans I'ancien maintenu en 'état
- Zonage QPVmaintenujusqu'afin 202 avec maintiende 'abattement TFPB pour les LS dans les QV pour
les contrats en cours
- En contrepartie, le désengagement de partenaires de financement du FNAVDL compensé par la
réduction de 10 M€ des aides financieres pour le LS

Hypothéses macroéconomiques 2024

. Une inflation projetée en 2024 a 2.6 % contre 4.9% en 2023. 1.6% en 2021, 0.5% en 2020, 1.1% en
2019 et un taux anticipé 2024 dans la loi de finances de 4.2%.

Soit une baisse de l'inflation en 2024 mais qui représente tout de méme une augmentation globale des
différents colts. Rappel historique

Taux d'inflation (en %)

2022 52
2021 1,51
2020 0,5
2019 :’ 1,1|
2018 1.8
2017 | 1|
2016 0.2
| 2015 | 0
2014 0,5
2013 0,9|
2012 2

2011 2,1
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[I.  Prospective budgétaire 2024

La prospective budgétaire porte dans un 1°" temps exclusivement sur le budget de fonctionnement.

La lecture des travaux d'inventaires et de consolidation des besoins montre que 'élaboration du budget
2024 sera trés difficile avec un déficit budgétaire significatif - 6.6M€ avant arbitrage.

Eléments significatifs / explicatifs:

. Augmentation de la charge d'intérét des emprunts indexés au taux du livret
A

La hausse du livret A a une répercussion forte sur le colit de la dette. Toutefois, nos contrats de prét
prévoient des modalités (clause de prévisibilité) dont I'objectif est de lisser I'impact de I'évolution du taux
d'intérét sur les échéances de prét. Le principe étant de modifier la progressivite du prét en fonction de
I'évolution du taux d'intérét. De ce fait, les échéances n'augmentent ou ne diminuent gque
progressivement, par répartition sur toute la durée résiduelle.

Composante de |'annuite avant augmentation du taux

du Livret A

Composante de I'annuité apres
augmentation du taux du Livret A
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Un indice du coOt a la construction (qui mesure ['évolution du prixde production dans
la construction des batiments neufs & usage principal d’habitation non communautaire en France
métropolitaine) relativement important depuis le 3*™ trimestre 2021. Les projections a venir laissent a
penser que ce taux serait de 3.8% en 2024.

Il est utilisé dans le calcul de certains loyers et révisions de prix. Nous en constatons I'impact dans le colt
de la construction et des travaux.

.Untauxdu livret A élevé

Plus le taux du Livret A est élevé, plus nous empruntons a un taux élevé puisque la plupart de nos prets
sont indexés a ce taux.

Ce phénomene est accentué par une dette antérieur indexée a hauteur de 90% au taux du livret A.

Le taux du Livret A est-il ramené a 3,0% en 2023 et 2024 en application de I'arréte du 28 juillet 2023
relatif aux taux d'intérét des produits d'epargne réglementee

Rappel historique

1er aolt

2014

1er aolt

2015
ler

féwvrier 0,75%
2016

ler aolt

2016
ler

février 0,75%
2017

1er aolt

2017
1er

février 0.50%
2020
ler

fevrier 1,00%
2022

1er aolt

2022
ler

février 3,00%
2023

1,00%

0.75%

0,75%

0.75%

2,00%

.Un Indice de référence des loyers (sert de base pour réviser les loyers des logements vides ou meublés.
I fixe les plafonds des augmentations annuelles des loyers que peuvent exiger les propriétaires.) de
3.5%. Rappel historigue

Année

2A¥13

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

National

220
%

1,20
%

.57
%

0,08%

0%

0%

1,25
%

1,58
%

0,66
%

0.42%

3.6 %
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Lecture pour l'année 2024 :

Le taux d'intérét passe de 1% a 3%. Ainsi, la charge d'intérét augmente de 3.5M€.

Pour autant l'annuité d'emprunt ne progresse que de 0.6M€. Ceci est permis par la baisse du capital
remboursé qui diminue de 2.9 M€ (de 9.5M€ a 6.6ME). L'annuité ayant une hausse modérée (+0.6ME),
I'impact sur l'autofinancement est Iui aussi modéré.

En revanche, le résultat comptable est directement impacté par la hausse de la charge d'intérét de +3.5
ME.

. Taxe fonciére sur les propriétés baties (TFPB)

Pour I'année 2024, I'augmentation de toutes les bases locatives servant au calcul des taxes n'est pas
fixee, elle le sera au mois de decembre 2023. Pour autant, le dernier indice du mois de septembre 2023
estde+5,6%., et serajoute a cela les éventuelles hausses des taux communaux ou intercommunaus (sur
les 2 dernieres années ce taux supplémentaire observe était de+ 1,5 % environ).

On peut prévoir une augmentation globale de 7 % de la TFPB en 2024.
Le montant attendu est donc de 7 630 000 € environ (contre 7 200 000 € en 2023).
Soit unimpact sur le budget 2024 a venir de +400 k€.

. Réduction de Solidarité des Loyers (RLS)

Une RLS globale valorisée entre 1 Mrd et 1.3 Mrd représentant globalement une perte nette estimée
pour la structure de 2M€ en 2024.

. Plan d’Entretien Pluriannuel : classe 6
Le besoin pour répondre aux problématiques patrimoniales d'entretien est de 3.3 M€,
[In'y a pas d'aide des partenaires sur ces travaux.

Afin d'établi le budget 2024, il convient de débattre d'un pré arbitrage nécessiterait un réajustement 3
2.5 M€ ce qui reste bien encore au-dela de la moyenne nationale.

Il est également proposé de maintenir I'ensemble des travaux d'accessibilité aux logements pour un
montant de 990 K€ car ceux-ci ont une recette face car compensés pour grande partie par un
dégrevement TFPB.

-800k€

. Remise en état des logements (EDL)

Idem, il est propose de baisser légérement I'enveloppe des travaux réalisés dans les logements avant
leur mise en location exprimé a 1.6M€ (besoin prévisible de 2ME).

Cela peut étre rendu possible par al baisse des =congés par contre I'office est en plein renouvellement
des marches de remise en état des logements et ne connait pas a la date du DOB les futurs prix du
marché.

-400k€
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. Entretien courant

Idem, il est proposé de diminuer la partie entretien courant du patrimeoine a 1m€ (besoin prévisionnel
de de 1.5 M€)

-500k€

.La police d'assurance augmente de 100 K€

. Un produit de cession ambitieux encore en 2024 de 2 950 K€

Un nouveau plan de vente devra vous étre présenté afin de pouvoir lever les fonds nécessaires a nos
investissements, pour cela de nouvelles stratégies vous seront proposés pour le conseil
d'administration de décembre et le vote du PSP 2024.

Comme par exemple : la vente en bloc {via l'opérateur national des Ventes ONV), la vente a la demande
si critéres réunis, le produit de la vente des bureaux administratifs situés rue de Varsovie.

[ Le principe : L'ONV acquiert des immeubles en bloc aupres des bailleurs sociaux. Il procéde ensuite a la vente
a l'unité, prioritairement pour les locataires occupants. Dans l'intervalle (entre I'acquisition par TONV et la
vente des lots aux particuliers), le bailleur social reste gestionnaire des logements (gestion pour autrui : en
méme temps que la signature de I'acte de vente, un protocole de coopération est conclu).Quelques chiffres :d
janvier 2023, I'ONV a acquis environ 7 000 logements acquis auprés d'une quarantaine de bailleurs (environ

200 immeubles) dont prés d'un quart en lle de France. |

. Recherche accrue de recette : Dégrévements de la TFPB

Dans un objectif d’optimisation fiscale, Périgord Habitat va engager davantage de travaux donnant lieu
adégrévement de taxe fonciére sur les propriétés baties, pour raisons suivantes :

- des dépenses engagées pour |'accessibilité et I'adaptation des logements aux personnes en situation
de handicap (code général des impdts (CGl), art. 1391 C);
- des dépenses exposees pour les travaux d'économie d'énergie (CGl, art. 1391 E).

.Vacance

Une vacance financiére maitrisée pourtant impactée par les programmes de démolitions mais qui tend
adiminuer, ce gui permet a l'organisme d'encaisser plus de quittancement.

Historique Perte financiére de la vacance en % des lovers (d ne pas confondre avec le taux de vacance)

2020 2021 2022

8,0% 7,6% 72%12023 : perspective autour de 6.5%

. Impayés

Malheureusement un co(t de I'impayé qui augmente sensiblement en 2023 et 2024. La hausse des
colits de I'énergie mais aussi les difficultés financiéres rencontrés par une partie de nos locataires dans
notre contexte économique actuel (hausse des prix notamment) généerent une hausse de l'impayés, ceux
sont notamment les locataires partis qui gonflent l'impaye.
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Pré-Conclusion:

La simulation budgétaire actuelle {résultat comptable -6.6ME€) nous contraint a effectuer de nombreux
arbitrages dont les impacts seront portés aussi bien sur le fonctionnement de la structure mais aussi
pour partie par les locataires.

Pour autant, il ne sera certainement pas possible de présenter un budget équilibré.

Un tel scénario confirmé par une cléture des compte 2024 déficitaire serait un indicateur négatif. Le
résultat déficitaire irait réduire les capitaux propres figurant au bilan. Cette situation deviendrait
préoccupante en cas de répétition menant a un seuil de trésorerie inadapté au fonctionnement de |a
structure.

Les indicateurs a suivre en particulier sont I'autofinancement et le potentiel financement.

[l convient donc de comprendre les conséquences a plus long terme pour l'organisme et sur sa politique
d'investissement a travers la prospective financiéere et les scénarios a établir.

[ll.  Prospective financiére

1. Rappel simulation précédente

Simulation arrétée dans le cadre du rapport d'exécution du protocole CGLLS 2021

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2 028 2 029 2 030 2031

Autofinancement net 4741 3691 1477 180 520 1426 1882 2232 2 801 2925 3225
en 9% des produits d'octivitd et finanelers | 13.06% 10,10% 3,90% 0,48% 1,25% 3,30% 4,18% 481% 5.84% 5,91% &,31%

|Potentiel Financier 4 la livraison 31/12 6663 14 703| 17 705 9730 6228 4901 4473 3 863 4017 4245 4721

L'autofinancement peut étre définit comme le solde des flux réels de l'exploitation courante qui vient renforcer les capitaux propres (et pourra
étre affecté au financement de nouveaux investissements.

Le potentiel financier constitue le reliquat de fonds propres et/ou ressources externes potentiellement affectable au financement des
immobilisations.

Les ressources degagées par I'exploitation (5.38% d'autofinancement en moyenne) ne permettent pas a
elles seules de financer les opérations patrimoniales (cessions, travaux, démolitions, etc...).

Nous devons consommer une partie de nos réserves avec un potentiel financier qui passe de 6 663K€
en 202124721 K€en 2031 (contre 10 086 K& en 2030 dans la précédente simulation).

2. Actualisation de la simulation : simulation au fil de I'eau : on ne change
pas notre stratégie d'investissement !

Il est rappelé que toutes les simulations sont paramétrées avec les derniéres hypothéses
macroéconomiques connues, dont I'IRL a 3.6% en 2024 1!

2025 et
2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2029 . £
suivantes

INflation .....ccoevveeeeeeeececee 53% | 48% | 2,8% | 2,3% | 2,1% | 2,0% | 2,0% 2,0%
T T S L L 75% | 52% | 3,8% | 3,0% | 2,7% | 2,5% | 2,3% | 2,3%
1 R S L S X YR, 0,42% | 3,6% | 3,5% | 3,6% | 2,4% | 2,1% | 2,0% | 2,0%
Taux duliviet Ao " S e o o wr | = 4
Rémunération de la trésorerie.... late | A | S.UNC | 200 | 250 | 204 | 20% nis
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. Actualisation des actions patrimoniales (travaux)

torar | 5™ 1 ecarr

Renouvellement de composants logts et struct co précédente
Investissement 30172 31651 -1479
Travaux immobilisés logts et struct co 0 0
Investissement 45 364 31636 13 728,
Démolitions logts et struct co 0 0
Investissement 1812 3783 -1971
Opérations nouvelles logts et struct co 0 0
Investissement 209 863 203 397 6466
Total investissements logts et structures collectives 0 0
Investissements 294156 266 054 28 102
Fonds propres 39 398 33869 5529

e e ) e bl | et 1
Subventions 40043 30709 9334

en % .déllinvestissement | 136,76% 1
Emprunt 214716 201 477 13239

en Sidellinvestissement [ 731,55%

Soit +28ME€ de travaux supplémentaire demandant 5.5 M€ de fonds propres supplémentaires et un
recours al'emprunt de + 13M€.

Nous observons et effet volume mais aussi prix : Colit des opérations nouvelles au m? passant de 1971
€22322€,s0it+18%

Patrimoine locatif logts et structures collectives 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Autofinancement net HLM global 1548 2879 2182 - 355 - 138 631 891 1349 1230 1339
en % des produits des activités et financiers 4,24% 7,34% 5,50% -0,86% -0,32% 1,44% 1,97% 2,89% 2,56% 2,70%
‘ ! |
[Potentiel financier a livraison 31/12 | 99es] 1a72a] 10925]  2982]  3023] - 34| -2522| -4925| - 74ce|eia|

Soit une dégradation de |a situation financiére :

- Moins 3.61% d'autofinancement en fin de période dd principalement a la hausse du coCt dela
dette (hausse livret A et au recours supplémentaire a l'emprunt pour financer la hausse du

volume des travaux) : passe sous le seuil de fragilité
- Dégradation du potentiel financier (-9 979KE en fin de période) mais est alimente par un part

moindre de ressources (autofinancement) et par une consommation accrue de fonds propres
dans le cadre de |a hausse des volume des travaux.

3. Variables d'ajustements : scénarii a étudier

a. Effetdes cessions : ambition forte

Mise & niveau des cessions pour atteindre un volume de vente de 1Mé€/an. Nous précisons que sont
compris la cession des 2 ex-sieges (Varsovie et Gambetta).

Patrimoine locatif logts et structures collectives 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Autofinancement net HLM global 1548 2879 2177 - 364 - 140 608 833 1251 1092 1159
en % des produits des activités et financiers 4,24% 7.34% 549%| -0,88% -0,33% 1,39% 1,85% 2,69% 2,28% 2,35%
[Potentiel financier a livraison 31/12 [ 9069 1a72a] 11383] 5o009] 5101] 262a]  970] - 619] - 2366 RNANIS|

Le potentiel financier est alimenté par les produits de cessions pour atteindre -4 113 K€ en fin de
période.

L’autofinancement régresse sensiblement avec la perte de quittancement des logements cédés (2.35%
en 2031 contre 2.70 %)
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b. Baisse du volume de travaux réhabilitation
(Simulation de base avec les cessions)

Travaux valorisés a 45M€ contre 31M€ dans la simulation précédente, ici a 33ME

Patrimoine locatif logts et structures collectives 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Autofinancement net HLM global 1548 2817 2073 634 329 1117 1123 1503 1422 1556
en % des produits des activités et financiers 4,24% 7,19% 5,23% 1,53% 0,78% 2,56% 2,49% 3,24% 2,97% 3,16%
[Potentiel financier 3 livraison 31/12 | o99es] 14832] 10828] s5867] 6483] 3109] 1745 70a] - a1 [AES|

Le potentiel financier progresse pour atteindre - 1 452 K€ en fin de période.

L'autofinancement progresse puisque le recours a I'emprunt est moindre pour financer les travaux.

c. Effetdes équilibres financiers

Effet lige au financement des opérations de réhabilitations qui actuellement financer par subventions,
emprunt et fonds propres.

Equilibre moyen actuel : 68% emprunts, 13% par fonds propres, 19% subventions
Les simulations ci-dessous sont réalisés a part constantes des subventions.

Simulation HAUSSE FORTE DE L'EMPRUNT : 4 81% emprunts, 0% par fonds propres

Patrimoine locatif logts et structures collectives 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Autofinancement net HLM global 1548 2817 2055 616 267 1058 1047 1428 1346 1480
en % des produits des activités et financiers 4,24% 7.19% 5,19% 1,49% 0,63% 2,42% 2,33% 3,08% 2,81% 3,00%

| | | |

[Potentiel financier 2 livralson 31/12 [ oo69] 1s08a] 11062] 6435] 7322] 4229 2790] 1673 45z |Bieiea)

Le potentiel financier est majoré puisque la consommation de fonds propres pour financer ces travaux
est nulle.

En revanche, le recours supplémentaire a I'emprunt baisse |'autofinancement (3% contre 3.16% en fin
de période).

Ce scénario est a envisager dans le cas d'un besoin d'économie de fonds propres avec un
autofinancement suffisant pour financer le recours a l'emprunt.

Ce scénario n'est ici pas possible sans le soutien renforcé de nos collectivités.

Simulation HAUSSE DES FONDS PROPRES : a 61% emprunts, 20% par fonds propres

Patrimoine locatif logts et structures collectives 2022 2023 2024 2025 2 026 2027 2028 2029 2030 2031
Autofinancement net HLM global 1548 2817 2073 634 361 1148 1237 1632 1551 1685
en % des produits des octivités et financiers 4,24% 7,19% 5.23% 1,53% 0,85% 2,63% 2,75% 352% 3,24% 3,42%
Patentiel financier a livraison 31/12 9969| 14832 10828 5867 5 966 1329 - 150 -1063] -2049

Le potentiel financier est minoré puisgue la consommation de fonds propres pour financer ces travaux
est supérieur,

Enrevanche, le recours moindre a l'emprunt permet d'améliorer I'autofinancement (3.43% contre
3.16% en fin de période).

Ce sceénario est a envisager dans un objectif d'amélioration de notre autofinancement et dans une
situation ol notre stock de fonds propres (potentiel financier) est suffisant.

Ce scénario n'est ici pas possible sans le soutien renforcé de nos collectivités et
sans fonds propres disponibles.
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4. Variantes

a. EtsilaRLS n'existait pas...Sans RLS a compter de 2024

Avant
Patrimoine locatif logts et structures collectives 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Autofinancement net HLM global 1548 2817 2073 634 329 1117 1123 1503 1422 1556
en % des produits des activités et financiers 4,24% 7.19% 5,23% 1,53% 0,78% 2,56% 2,49% 3,24% 2,97% 3,16%

| | 1 |

[Potentiel financier  livraison 31/12 9969] 14832] 10828] 5867] 6483] 3109 1745 704] " - avi|Reea|

Aprés
Patrimoine locatif logts et structures collectives 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Autofinancement net HLM global 1553 2822 4444 3 005 2701 3489 3495 3 875 3794 3928
en % des produits des activités et financiers 4,25%% 7,20%| 10.58% 6,88% 6,03% 7.58% 7.37% 7,94% 7.55% 7,60%

| |

[Potentiel financier a livraison 31/12 [ 99s9] 14837] 13205 10616] 13603] 12600] 13609 14940] 16197] 17528]

L'autofinancement est globalement au-dessus des 7 % et nous reconstituons notre stock de fonds
propres (potentiel financier).

b. Etsionn’augmentait pas les loyers.....
Exemple sur 2024 si on faisait une augmentation des loyers 2024 a seulement 1.2% contre 3.5 %

L'office subirait une perte de recettes 2024 estimée a 0.8M&, soit un cumul estimé afin 2031 de 6ME.

DECISION DES MEMBRES DU CONSEIL D’ADMINISTRATION :
Apres en avoir délibéré, les membres du Conseil d’Administration, a 'unanimité ;

> prennent acte, des hypothéses budgétaires en fonctionnement pour 2024 dans le
contexte du PLF 2024,

> autorisent la directrice générale a engager la préparation du projet de budget 2024
suivant les orientations débattues.

VOTE AL'UNANIMITE
Pour: 23

Contre: 0
Abstention(s): O

Non-participation(s) : O
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25 septembre 2023

Arrété RLS du 21 septembre 2023 : modification des montants
unitaires du |°" octobre 2023 au 31 décembre 2023

Comme chaque année, un arrété modificatif a été publié. Il s’agit de 'arrété du 21 septembre 2023
modifiant |'arrété du 27 février 2018 relatif a la réduction de loyer de solidarité (JO du 24 septembre
2023).

Il a pour objet de modifier les montants forfaitaires unitaires de RLS du ler octobre 2023 au 31
décembre 2023.

Les forfaits sont revus a la hausse d’environ 4,5 %.

Les membres du CNH ont été consultés début septembre pour donner leur avis sur ce texte. L'USH a
voté contre compte tenu de I'impact sur les bailleurs sociaux.

Pour mémoire, comme chaque année, les montants forfaitaires de RLS sont ajustés sur les trois derniers
mois de I'année, de telle maniére que I'économie d’APL pour I'Etat soit la plus proche possible de la
cible prévue en loi de finances, soit 1,3 Md€.

Les montants unitaires ont été augmentés au maximum de ce qui est permis par la loi. Il se peut que la
cible de 1,3 Md€ ne soit pas atteinte et que I'Etat prévoit un report sur 2024.

De nouveaux montants seront fixés a compter du 1°" janvier 2024.

Vous retrouverez toutes les informations utiles sur le site RLS dédié => lien vers le site. Ce site regroupe
toutes les informations sur la RLS et la mise en ceuvre de la contemporanéisation des APL. La connexion
se fait grace a vos identifiants classiques d’accés aux différents sites de I'USH.

DJEF — Péle gestion locative — Barbara Fourcade
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CONSEIL D’ADMINISTRATION
Séance du 16 Octobre 2023
DELIBERATION N°2023 - 27
OBJET: EVOLUTION DES LOYERS
REVALORISATION ANNUELLE DES LOYERS AU 01/01/2024

Vula loin®2017-86du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et a la citoyenneté

Vu le Code de la construction et de I'habitation ;

Vul'article L442-1-2 du Code de la construction et de I'habitation :

Vul'article L353-9-2 du Code de la construction et de I'habitation ;

Vulaloi©2023-58 du 7 juillet 2023 maintenant provisoirement un dispositif de plafonnement de revalorisation
de lavariation annuelle des indices locatifs :

Le rapport, présenté en séance, stipule :

Considérant que le Conseil d'Administration délibére annuellement sur I'évolution des loyers. Cette
revalorisation n‘est pas libre car encadrée, en effet, elle est annexée a I'indice de révision des loyers (IRL) pour
les locaux d’habitation. Cette revalorisation des loyers plafonds et des loyers pratiqués est réalisée dans la limite
de lavariation de I'lRL du seul deuxieme trimestre de I'année en cours.

L'indice du 28™ trimestre de I'lRL 2023 (indice de référence des loyers publié par I''|NSEE) a été bloqué a + 3,50
%.

Ce plafonnement s'applique au loyer des logements, dont la révision ne peut étre supérieure a celle du loyer
principal (article 36 de la loi du 1% septembre 1948).

A cejour, la legislation en vigueur autorise donc une revalorisation des loyers conventionnés, le principe d'une
seule augmentation annuelle au 1* janvier a été adopté par I'Office depuis 2010.

Rappel historiqgue des taux d’augmentation :

Année 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

(fusion)

National | 1,20% | 0,57 % | 0,08% 0% 0% 125% | 153% | 066% | 042% | 3,60%

Impact budgétaire des augmentations

L"augmentation au 01/01/2024 des loyers (des logements uniquement) de 3,50 % générerait prés de 1 360 KE
de recettes supplémentaires.

Cette recette supplémentaire ne tient pas compte de I'impact de la vacance et elle ne s'appliquerait pas aux
livraisons de logements survenues au cours du 2°™ semestre 2023 (décision de gestion).
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La hausse 8eeloyers oit é%re notifiee aux 16cataires conformement ‘al CCH, 2 mois avant I'application

au 1% janvier 2024 et ce, avant fin octobre 2023 (via message sur le quittancement).

|| est proposé aux membres du conseil d'administration de débattre de cette évolution de loyers pour le 1
janvier prochain.

DECISION DES MEMBRES DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

Aprés en avoir délibéré, les membres du Conseil d’Administration décident, a la majorite

» D'autoriser une augmentation des loyers pratiqués au 1% janvier 2024 a hauteur de + 3,50 % pour
l'intégralité du patrimoine de Périgord Habitat.

VOTE ALAMAJORITE
Pour: 18

Contre: 5
Abstention(s) : O
Non-participation(s) : O
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10 juillet 2023

Loi n°® 2023-568 du 7 juillet 2023 maintenant provisoirement un
dispositif de plafonnement de revalorisation de la variation annuelle
des indices locatifs

Impact sur les loyers des organismes d’HIm

La loi n® 2023-568 du 7 juillet 2023 maintenant provisoirement un dispositif de plafonnement de
revalorisation de la variation annuelle des indices locatifs a été publiée au Journal officiel du 8 juillet.
Elle vient modifier les articles 12 et 14 de laloin®2022-1158 du 16 aolt 2022 portant mesures d'urgence
pour la protection du pouvoir d’achat. Le présent flash s’intéresse aux éventuelles conséquences sur
I’évolution des loyers des logements des organismes d’HIm (1) avant d’étudier la situation des baux
commerciaux, professionnels et conventions avec associations (2).

1. L’évolution des loyers logements des organismes d’HIm

La loi n® 2023-568 du 7 juillet 2023 maintenant provisoirement un dispositif de plafonnement de
revalorisation de la variation annuelle des indices locatifs vient modifier |'article 12 de la loi n® 2022-
1158 du 16 aolit 2022 portant mesures d’urgence pour la protection du pouvoir d’achat de la facon
suivante :

« Il. - Pour la fixation des indices de référence des loyers entre le troisiéme trimestre de I'année 2022 et
le dewxieme—trimestra-deannde 2023 premier trimestre de I'année 2024, la variation en glissement
annuel de l'indice de référence des loyers ne peut excéder 3,5 %.

Ill. - Par dérogation au ll, dans les collectivités régies par I'article 73 de la Constitution, pour la fixation
des indices de référence des loyers entre le troisiéme trimestre de I'année 2022 et le dewxicmetrimeastre
defannée-2023-premier trimestre de 'année 2024, la variation en glissement annuel de l'indice de
référence des loyers ne peut excéder 2,5 %.

DJEF - Péle gestion locative — Barbara Fourcade



IV. - Dans la collectivité de Corse, pour la fixation des indices de référence des loyers entre le troisieme
trimestre de l'année 2022 et le dewdemetrimestradetlannée2023-premier trimestre de 'année 2024,
le représentant de I'Etat peut, par arrété, moduler, dans la limite de 1,5 point de pourcentage, la
variation mentionnée au Il. »

Ainsi, concernant les locaux d’habitation, cette loi n‘impacte par le parc des organismes d’HIlm car elle
plafonne la variation de I'IRL non plus jusqu’au deuxiéme trimestre de I'année 2023 mais jusqu’au
premier trimestre de I'année 2024. Or les loyers des logements appartenant aux organismes d’HIm sont
révisés dans la limite de la variation de I'lRL du deuxieme trimestre de I'année précédente.

Dés lors, comme nous l'avions indiqué dans la « circulaire loyers » publiée en septembre 2022, les
hausses de loyer dans le parc social au 1er janvier 2024 ne pourront dépasser 3,5% en métropole.

En Guadeloupe, Guyane, Martinique, La Réunion et Mayotte, au 1°" janvier 2024, la hausse sera
limitée a 2,5 %. Pour la Corse, la hausse maximale de loyer sera de 2% (voir I'arrété n°R20-2022-10-
11-00012 publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture de Corse fixant I'indice de
référence des loyers pour la Corse pris en application de I'arrété ministériel du 21 septembre 2022
pris pour I'application de I’article 12 de laloin®2022-1158 du 16 aot 2022 portant mesures d’urgence
pour la protection du pouvoir d’achat).

2. Le cas des baux commerciaux, professionnels et conventions avec associations

La loi n® 2023-568 du 7 juillet 2023 maintenant provisoirement un dispositif de plafonnement de
revalorisation de la variation annuelle des indices locatifs vient également modifier I’article 14 de la loi
sur le pouvoir d’achat de la fagon suivante :

« La variation annuelle de l'indice des loyers commerciaux, publié par l'Institut national de la statistique
et des études économiques, prise en compte pour la révision du loyer applicable aux petites et moyennes
entreprises ne peut excéder 3,5 % pour les trimestres compris entre le deuxiéme trimestre 2022 et le
premier trimestre 2023 2024. Le plafonnement de la variation annuelle est définitivement acquis et la
majoration ou la diminution de loyer consécutive a une révision postérieure ne peut prendre en compte
la part de variation de l'indice des loyers commerciaux supérieure @ 3,5 % sur cette méme période.
Les petites et moyennes entreprises mentionnées au premier alinéa du présent article répondent a la
définition de I'annexe I au réglement (UE) n° 651/2014 de la Commission du 17 juin 2014 déclarant
certaines catégories d'aide compatibles avec le marché intérieur en application des articles 107 et 108
du traité. »

Plusieurs hypothéses sont a envisager :

- S'agissant des contrats qui prévoient une revalorisation des loyers sur la base de I'IRL : Si la
revalorisation contractuelle basée sur I'IRL se référe a une des dispositions du V de "article 12 de la loi
pouvoir d’achat, il y a lieu de tenir compte du plafonnement de la variation annuelle de I'IRL a 3,5%,
entre le 3e trimestre 2022 et le 1°" trimestre 2024 pour fixer la révision du loyer suivante a la date
anniversaire du contrat (ou éventuellement au ler janvier en fonction des clauses contractuelles).
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- S’agissant des contrats (notamment les baux commerciaux) qui prévoient une revalorisation des loyers
sur la base de I'ILC : Il convient de tenir compte du plafonnement de la variation annuelle de I'lLC a
3,5%, entre le 2e trimestre 2022 et le ler trimestre 2024 pour fixer la révision du loyer suivant la date
anniversaire du contrat (ou éventuellement au ler janvier ou a une autre date en fonction des clauses
contractuelles) uniquement pour les contrats applicables aux PME qui comportent une clause
d’indexation a raison de I'évolution de I'ILC.

Pour précision, les PME sont les entreprises qui emploient moins de 250 personnes et dont le chiffre
d'affaires annuel n'excede pas 50 millions d’euros ou dont le total du bilan annuel n'excéde pas 43
millions d’euros.

- S'agissant des contrats (notamment les baux commerciaux) qui prévoient une revalorisation des loyers
sur la base d’un autre indice (notamment ILAT ou ICC) : Nila loi du 7 juillet 2023, ni la loi sur le pouvoir
d’achat n’ont modifié les dispositions régissant les autres indices. Dans ces conditions, |a revalorisation
d’un loyer sur la base d’un autre indice (dont I'IlCC ou I'lLAT par exemple) n’est pas soumise a un plafond
de variation annuelle.

En tout état de cause, la loi de finances pour 2024 peut toujours techniquement modifier ces différents
régimes.

Lien vers la loi n° 2023-568 du 7 juillet 2023 maintenant provisoirement un dispositif de plafonnement
de revalorisation de la variation annuelle des indices locatifs

Lien vers la circulaire de 'USH du 8 septembre 2022 « Régles juridiques de I’évolution des loyers au ler
janvier 2023 »

DJEF - Pdle gestion locative— Barbara Fourcade
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Office Public de I'Habitat // DORDOGNE

CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du 16 octobre 2023
DELIBERATION N°2023 - 28

Objet: PROTOCOLE CGLLS BILAN ANNEE 2022

ARGUMENTAIREPOUR LE CONSEIL D’ADMINISTRATION

Le protocole C.G.LLS de rétablissement de 'équilibre, signé le 26 décembre 2018, doit faire l'objet d'un
rapport annuel sur l'exécution de celui-ci validé par le Conseil d'Administration.

[l sera transmis au Préfet de la Dordogne et aux collectivités territoriales parties prenantes au protocole.

Le rapport 2022 est donc présenté en séance, piéces jointes en annexe.

DECISION DES MEMBRES DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

Aprés en avoir délibéré, les membres du Conseil d’Administration décident, a l'unanimité. :
» D'acter le protocole CGLLS 2022 tel que présente en annexe,

» D'autoriser Mme Séverine GENNERET, agissant en sa qualité de Directrice Générale, a réaliser toutes
les démarches nécessaires 4 ce processus

VOTE A L'UNANIMITE

Pour: 23

Contre: 0
Abstention(s): 0
Non-participation(s) : O

Y VYV VY
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Rapport Annuel 2022 sur 'exécution du protocole CGLLS - Annexe 1

= ) s
Périgoro
HABITAT

Office Public de I'Habitat #/ DORDOGNE

Préambule
Le protocole C.G.LLS de rétablissement de I'équilibre, signé le 26 décembre 2018, doit faire l'objet d'un

rapport annuel sur I'exécution de celui-ci validé par le Conseil d’Administration. Il sera transmis au Préfet de
la Dordogne et aux collectivités territoriales parties prenantes au protocole.

Préambule
Le protocole C.G.LLSde rétablissement de I'équilibre, signé le 26 décembre 2018, doit faire l'objet

d'un rapport annuel sur I'exécution de celui-ci validé par le Conseil d’Administration. Il sera transmis
au Préfet de la Dordogne et aux collectivités territoriales parties prenantes au protocole.

Note de synthése - Vacance et impayé

Volet portant sur les actions en matiére de lutte contre la vacance et contre les impayés.

LUTTE CONTRE LAVACANCE
Mesures
La vacance en nombre de logements pour I'ensemble de |a structure représente un taux de 7.57 %
contre 9.12 % du parcafin 2021.
- 3.75%lesont pour des raisons techniques et des choix stratégiqgues.

- La vacance pour démolition diminue: 350 logements en 2021, 239 en 2022 (fin
démolition ANRU)

- La vacance dite « commerciale » continue de fortement diminuer pour atteindre un
niveau relativement faible de 3.82 % contre 4.33 % en 202 1.

Constat (sur le périmétre ex-GPH)

Nous constatons une baisse de la vacance par rapport au 31/12/2021 de 202 logements. La
vacance pour démolition du projet NPNRU Chamiers diminue de 150 logements avec les
démolitions partielles des programmes 1130, 1015 et 1009.

Nombre total de logements vacants |7 a2l aze]  s7s| a73] -202
Dont programme de démolition NPNRU Chamiers 110 169 215 65 -150
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LUTTE CONTRE L'IMPAYE

Mesures
L'exercice 2021 a profité des mesures prises dans le cadre de la crise sanitaire pour s'établir a 1.31

%.En 2022, I'augmentation des charges d'énergie a engendré une hausse du cclt de I'impaye pour
atteindre 2.01 %.

Des dispositifs d'accompagnement des locataires ont été mis en place sur décision du conseil
d'administration en plus des boucliers tarifaires de I'Etat : ajustement des provisions de charges au
plus juste, suivi spécifique des locataires en difficultés pour les aider a maitriser leurs charges.
L'ensemble de ces éléments ont permis d'éviter une dégradation plus forte de la situation méme si
celle-ci est reelle.

Constat (sur le périmétre ex-GPH)

C'est le volume des dettes des locataires partis qui a l[égerement augmenté (+ 14 K€). Le volume
des dettes des locataires présents a diminué (-70 K€), soit une variation totale des créances
locatives de - 55 K&, aprés une diminution déja constatée en 2021.

Locataires partis 1595078 18292934 1627027 1641753 14726
Locataires présents 1562705 1499526 1444 256 1374065 -70191
Créances totales 3157783 3329459 3071283 3015818 -55465
Réalisation des engagements

. Rapprochement avec Dordogne Habitat (1.0 du protocole)

Engagement
« Grand Périgueux Habitat s'attachera d mettre en ceuvre tous les moyens a sa disposition pour engager et

achever le dispositif de fusion avec Dordogne Habitat, au 1% janvier 2020 ».

Realisation

Lafusion a étéréalisée au 1% janvier 2020 par voie d'absorption de 'OPH Grand Périgueux Habitat
(OPH Absorbé) par 'OPH Dordogne Habitat (OPH Absorbant).

La Fusion s'est accompagnée d'unchangement de collectivité de rattachement au profit du Syndicat
Mixte Quvert de Logement Social de Dordogne (SMOLS) de 'OPH Dordogne Habitat, créé par
arrété préfectoral en date du 5 juillet 2019 et d'un changement d'appellation de 'OPH Dordogne
Habitat pour devenir 'OPH Périgord Habitat.

.Loyers (1.1 du protocole)

Engagement

« Grand Périgueux Habitat s'engage a faire évoluer en valeur la masse des loyers des logements de 2017 a
2024 (hors effet des démoalitions, opérations nouvelles, réhabilitations et vacance) en tenant compte de
I'IRL et au minimum de 1.2% paran (...) Cette disposition dérogatoire relative aux augmentations de loyers
est prévue par l'article L442-1 alinéa 5 du Code de la Construction et de I'Habitation en vigueur a la
signature du protocole. »

Réalisation

Au 1% janvier 2022, les loyers des logements ont éte revalorise de + 0.42 % sur le parc ex-DH
conformément a I'évolution de I'IRL et par dérogation, a 1.2 % pour le parc ex Grand Périgueux
Habitat dans le respect du protocole.
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. Perte sur Vacance (1.2 du protocole) (sur périmétre ex-GPH)
La perte sur vacance doit s'établira 1 161 K€ soit 7.7% des loyers prévus au protocole.
La perte sur vacance pour 2022 est de 1 548 K€, soit 10.99 % des loyers
Il est a noter gu'une fois retirée la vacance sur les sites prévus en démalition et/ou demolis, son
montant n'est plus que de 765 K&, soit 6.04 %.

Pertes de
loyers/logements
vacants 1161 1548 387
Charges non
récupérées/logements
vacants 362 345 17
Taux moyen de pertes
de loyers dues ala

vacance 7,70% 10,99% 3,29%
charges non Non

récupérées liées ala évaluable sur

vacance 2,40% |ce périmétre

. Colt des Impayés (1.3 du protocole)

Engagement
L'objectif des pertes de loyers et charges dues aux impayés est de 225 K€ représentant 1.5 % des

loyers totaux pour I'année 2022,
Le colit des impayés pour 2022 s'établit & 1,44 % des loyers

Réalisation (périmétre ex-GPH)

en K€ courant Objectif 2022 Réalisé 2022 Ecart objectif /
au protocole réalisé

Colt des impayés 225 171 -54

En % des loyers totaux 1.5% 144 % -0.06%

Le réalise est conforme a l'attendu.

. Frais de structure (1.4 du protocole)
L'ensemble des frais de structure (charges de personnel + charges de fonctionnement) doivent
repreésenter au maximum 25.10 % des loyers a I'horizon 2024,
Les frais de structure 2022 s'établissent a 22.29 % des loyers
Charges de personnel (1.4.1)

Engagement
Les charges de personnel non récupérables, hors régie, doivent étre maintenues a hauteur de 2 798
KE soit

18.6 % des loyers.
Réalisation (périmétre PH)
L'appréciation ne peut pas se faire selon 'origine du patrimoine. La lecture de |a réalisation porte
sur le périmetre Périgord Habitat.
La charge relative 2022 est & 16.2 % des loyers.
Charges de fonctionnement (1.4.2)

Engagement
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L'organisme doit maintenir le montant de ses charges de fonctionnement 2022 & 1300 K€
représentant 8.7 % des loyers.
Réalisation (périmétre PH)
L'appréciation ne peut pas se faire selon 'origine du patrimoine. La lecture de la realisation porte
sur le périmetre Périgord Habitat.

Les charges de fonctionnement sont de 6.82 % des loyers.

. Maintenance (1.5 du protocole)

Engagement
Les frais de maintenance 2022 doivent étre maintenus & 2 683 K€, soit 17.9 % des loyers.

Realisation

Les frais de maintenance 2022 représentent 19.07 % des loyers.
Cela confirme la volonté des administrateurs de maintenir un niveau élevé de maintenance, méme
sans subvention spécifique, comme cela fut le cas avec le plan de relance et le plan d'urgence en
2020 et 2021 financés par le département. Cette politique de maintenance sera a revoir a l'aune
des nouvelles contraintes financiéeres de l'office.

. Autres charges (1.6 du protocole)

Engagement

Le poste autres charges 2022 doit étre a 4 KE€.

Réalisation

Nous n'enregistrons pas d'autres charges sur I'exercice 2022.

Cession de Patrimoine

Engagement

Les produits nets de cession 2022 étaient prévus pour 1 005 K€,

Opirabions Nombre Prix cession (en
logements k€)

14 PAV.RUE C. DES DAMES 2 104
RUE DES TEINTURIERS 3 168
RUE EUGENE LE ROY 3 132
GAY-LUSSAC 2 3 117
RUE JULES FERRY 3 141
RUE NOTRE DAME 3 141
RUE SAINT FRONT 3 126

4 PLACE DU CODERC 1 76
TOTAUX 21 1005

Réalisations 2022 (sur périmétre ex-GPH)

Total2 : Programme = 1082 - RUE DE L' ACQUEDUC 65 000,00 39 340,75
Total2 : Programme = 1100 - CHEMIN DU PUY ROUSSEAU 12 000,00 9 092,65
Total2 : Programme = 1108 - ROUTE DE LYON 100 000,00 69 651,53
Total2 : Programme = 1109 - 4 PLACE DU CODERC 219 612,00 89 314,49

Total Général 396 612,00 207 399,42

Le produit net de cession 2022 concernant les opérations fléchées au protocole s'éleve a 400 KE.
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[l est rappelé que le plan de vente a été revu a la fusion. En effet, certains sites flechés en vente dans
le protocole ont été jugés difficiles & commercialiser pour des raisons d'attractivité, d'occupation,
ou par leur situation collective. L'office s'est engagé a réaliser son plan de vente a I'échelle de
Périgord hahitat afin d'obtenir le montant nécessaire des plus-values de cessions a son activité.
C'est également dans cette perspective que I'office a mis a la vente les locaux de ses deux ex-sieges
sociaux, la vente est en cours et se répercutera sur les exercices futurs afin d'apporter les fonds
propres al'organisme pour la réalisation de ses investissements.

Mesures patrimoniales et dépenses afférentes (1.8 du protocole)

Opérations nouvelles

PROTOCOLE en K€
Opérations ‘::’:i":: “C‘I;’:d' Codt Subv ANRU | Subv ETAT S‘IJ.:?:::" SubvCorwmne Sub CdF: Subs COR supRegiontd | Subv AL | Autres Subv | Emprunts P:::f:s
CHAMPCEVINEL 1134 207 4 592 13 59 41 ) 12 494 26
RAYNAL2-1127 20:7 20 2119 95 54 i2 12 30 68 1865 37
CHATEAU L EVEQUES1135 2027 10 1365 26 92 0 47 15 30 8 1214 25
LACOMBE-1135 3018 g 772 26 45 ¥ 9 27 i 619 81
MAZY-1129 7020 14 1538 52 105 21 21 21 &2 2 1285 94
CAMPNIAC 5 0L gis-1139 2020 10 1787 200 75 15 15 15 30 131% 193
LAVOISIER-1141 2019 ] 1153 39 60 12 12 12 24 1 972 81
COURSAC 2-1142 2059 10 1475 27 92,475 47325 3557 30 1270 85,525
SAMILHAC - 1148 2020 4 788 11 95 77 ) 12 625 57
SALTGOURDE 2020 30 3478 98 192 45 57 90 94 2892 202
ANTOMNE APEI 2020 25 2275 290 212 72415 125 15 30 1701 42
CHATEAUL EVEQUE 2020 [ 637 37 63 225 225 13 530 7
COMBE DES DAMES 1146 2020 g 1037 16 48 12 12 24 1 204 68
CHAMPCEVINEL VEEA-1 149 2020 &3 4514 97 129 64,5 4.5 Q S 4109 174
BASSILLAC 2020 24 3469 32 227 117 36 72 3 3175 232
PX RIBOT 2020 12 1443 32 36 18 18 1 884 490
NPNRU CHAMIERS 1 2021 18 2178 &7 148,5 62 42 25 1821 141,5
BRAILLE - 3008 2022 30 3315 97 90 45 45 4 2893 231
MPMRU CHAMIERS? 2022 18 2178 &7 148,5 62 42 25 1822 140,5
PEY-HARRY 2023 30 3315 97 90 45 45 3 2894 231
MPMRU CHAMIERSS 2023 18 2178 &7 148,5 62 42 25 1822 140,5
FOZZI 2024 40 4514 119 120 60 60 5 3962 308
TOTAUX 46 320 201 1404 2330 924 808 173 426 0 226 32072 3087

REALISATIONS en K€

kb Coot Subv ANRU | SubvETAT 5\::';:” Suntroman | s oozt | atveegerts | SubvAL | Autres Suby | Emprunts ,::f:,
CHAMPCEVINEL 1132 1 532 12 i 494 26
=) 1993 ] 1845 128
19 1226 0 1214 12
& 810 37 a7 &36 137
10 1842 45 75 iS5 13 15 3, 162 1376 184
18 1577 52 105 21 > EN 42 1 1255 165
0 1326 26 92 a7 15 30 1101 108
8 1092 38 48 T 12 2 27 926 55
1 4515 142 129 545 545 2793 451
B 1453 35 &0 2 iz 17 2t 1149 205 [lncixeiccas-hieario2d
T 3795 32 228 120 35 7% 25925 s09 2
607 11 83 7 3 458 55
4355 86 345 s 5 165 50 34 3174 716
3043 290 242 2 125 45 2012 499
2016 44 &1 13 18 25 442 1200 249
3475 50 215 as 9 18 2837 521
949 32 71 15 15 0 11 777 30
30 8410 148 154 47 a7 40 4788 1322
5L 7982 76 58 327 77 77 174 25 5848 438
40 5191 200 153 &3 63 27 4579 259
NEMAL THAMI 9 027 13 4425 74 258 101 101 56 3435 457
TOTALX 59035 394 1059 2696 595 761 323 a7 86 505 47050 | 7107

Aucune opération prévue au protocole n'a été livrée en 2022 ; mais toutes les opérations sont bien
engagees.

Pour celles qui sont terminées, le protocole d'origine prévoyait une masse de fonds propres de
783525 €; apres réalisation ces opérations ont nécessité 1 315 K€ soit une hausse des fonds de+
40 %.

Réhabilitations
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PROTOCOLE en K€

Opérations 't"“vrr'iis: e ::_’f e Cott Subv ANRU | Subv ETAT S‘I‘_‘;‘;:” subCowre | subcdpe | Suecoze | Sukeeons | SubvAL | Autres Suby [ Emprunts Pf::‘:;

LES MONDOUX 2021 144 2798 432 214 214 2087 279

RUE JEAN MACE 2021 4l 797 124 462 52 594 79

LETOULON 3 20.9 =0 739 120 ) ALl 545 74

11 RUE LACOMBE2 20°8 47 309 0 0 a 278 31

16 FONTAINE DES MALADES 2020 58 309 174 A7 87 104 31

46 RUE DLI 34 ARTILLERIE 2020 36 210 io08 54 52 81 21

27 RUE DU 54 ARTILLERIE 2020 0 119 40 30 0 47 12

BAT A B CHAMICRS 2021 30 1164 82 457 1333 1835 5 25 72 72 364 117

COULNX BAT DCHAI ERS 2022 4 2368 198 1012 410 410 94 9% (1] 154 767 237

BAT EBIS CHAMIERS 2022 32 479 18 248 100 100 48 166 47

BATF FBIS CHAMIERS 2022 126 2366 115 973 392 392 189 1041 237

RUE JEAN PAGES 300 2022 16 264 48 24 24 189 27

LES HAUTS *AGORA 2022 180 3912 540 270 270 2981 391

COULNX BAT ECHAMIERS 2022 50 1424 82 913 2665 3665 90 90 0 144 143 142

RIBOT 2022 12 617 36 18 18 520 61

SIEGFRIED 2022 59 3037 177 88.5 88.5 2557 303

LAKANAL 2024 30 317 180 70 90 105 3z

LES JAURES 2025 105 534 316 138 158 165 53

LE TOULON 2026 50 924 300 150 150 531 93

JEAN MACE CHAMIERS 2026 50 201 150 75 75 31 20

LETOULON 2 2026 30 555 180 20 20 319 56
TOTAUX 23443 495 0 6548 2925 2935 468 231 72 370 13 615 2343

[REALISATIONS en K
s dians :"f":" E e de catt Subv ANRU | subveTaT | SIVCOL | oocninn | wmciee | o wateocis | SubvAL | Subvautrs | Emprunts Ff:f:,
X 583 120 50 5 463
i 231 12 B 100 119
16 FONTAINEL 58 373 174 87 87 219
RUE DU D¢ AR ILLEZE -3 % 133 100 50 o 33
27 FUE DU 34 ARTILLERIE - 203 20 12 o 12
AATABCFAMERS- < 130 0 1314 177 488 159 182 a5 a5 121 332 216
ATD CARIERSS s a1 2330 275 995 5 405 3 249 250 561
AATE CHAMIERS- 1022 FoR = 1805 275 996 5 105 a3 229 83 23
PERIGLELXRUE (EAN PAGTS 30 W51 ) 158 s8 24 u 50 50 Traatn sic0u's
LETOHON- 1025 50 440 277 75 75 127 131 32 Thavs = cours
LETOULONZ - 1035 0 307 195 45 75 75 79 32 [Treamencors
FERIGUELLE 1N &l 2167 123 415 615 100 1727 217 |Trnsusercous
LAKANAL - a 115 90 43 45 25 )
105 213 120 & B 93
3 1291 19 240 6 <8 200 774 58
0 2766 466 ) 236 2300 0
£ 3290 380 n 12 2400 330
126 2632 363 1047 219 429 187 as6 356
50 0 0 0
12 0 o i e sroduction newve
SIECFRIED- 1004 59 0 0 0 e
TOTAUK 19 981 1108 [ 5943 2373 FER] 1117 361 0 81y 9272 2839

Plusieurs chantiers sont en cours et devraient étre livrés en 2023. Des opérations sont
malheureusement en attente ou décalées car les équilibres financiers avec des loyers plafonnés
extrémement bas ne permettent pas une réhabilitation compléte (voire une restructuration) aux
nouveaux colts et aux exigences d'aujourd’hui.

Pour celles terminées, le protocole d'origine prévoyait une masse de fonds propres de 665 K€ ;
aprés réalisation ces opérations ont nécessité 1 646 KE soit trois fois plus de fonds. Le codt des
travaux était resté sensiblement le méme (6 600 KE), le recours a I'emprunt a été plus bas 2 329 K€
prévus contre 745 K€ realisés.

Pour deux opérations majeures, les Mondoux sur Perigueux et les Hauts d'agera sur Boulazac,
I'Office, en concertation avec les collectivitésn a décidé de modifier la programmation en intégrant
un volet démolition partielle. Les études sont en cours.

Démolitions
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PROTOCOLE en K€
Opérations Bde | Hombrede | iy Subv ETAT | subvaANgu | SubvColl el sibviad P | Subvcpza. |- Fonds
Igts Locale Commung Propres
RUE COMBE DES DAMES 2017 4 23 12 & 5} 11
CITE DE CAMPNIAC 2017 1 15 15
BRAILLE PAVILLON 2021 20 119 12 30 30 107
SALTCOURDE 2018 2 2310 450 509 121 388 1351
RUE RIBOT 2019 12 131 0 131
RUE POZZ| 2023 42 241 126 63 63 115
CITE JEAN MOULIN CHAMIERS £1 2021 21 414 261 126 63 63 27
CITE JEAN MOULIN CHAMIERS £2 2022 22 433 273 132 66 66 28
CITE JEAN MOULIN CHAMIERS t3 2023 22 433 273 132 66 66 28
RESIDENCE Eter-CHAMIERS 2022 32 716 524 192 96 96 0
RESIDENCE C-CHAMIERS 2022 104 3857 2511 624 312 312 722
TOTAUX B 692 0 4292 1865 823 702 388 2535
Réalisation antérieur 3 2022
Realisation 2022
|
REALISATIONS en K€ Prévisionnel 2023
Opérations e N”"I‘:'t'f “l cont Subv ETAT | subv ANRY | SubvColl Coi::t.fl’i‘ SubvGdPe [ subvCD24 | SubvAL [ Fonds
PFRIGUEUX CITE DE CAMPNIAC 2017 1 15 15
PERIGUEUX SALTGOURDE 2018 220 2377 627 908 434 454 842
BRAILLE FAVILLON 2019 4 26 12 5 14
RUE COMBE DES DAVIES 2020 4 51 20 0 27 4
1130-RESIDENCE C-CHAMIERS 2021 104 2363 1709 480 240 240 174
RESIDENGE Eter-CHAMIERS 2022 a2 855 582 150 7 123
LES HALITS DIAGORA - 1024 2023 24 fin demolition 2023
PERIGLELX RUE 21BOT 2023 12 fin demalition 2027
CITZ JEAN MOULIN CHAMIERS 11 2023 18 404 274 85 42 42 45 fit démulition 2023
BRAILLE PAVILLON 2024 16 277 66 48 24 24 91 72 fin démelition debut 2024
RUE POZZ1-1001 2024 8 0 0 fin démalition 2024
PERIGUEUX LES MONDOUX - 1022 2024 &4 2426 263 292 25 9 100 1871 |findémalition 2024
CITE JEAN MOULIN CHAMIERS 2 2025 17 1056 717 221 111 111 118 fin démolition 2025
TOTAUX 6091 20 3192 1635 817 343 454 27 1217

Les opérations sont bien toutes engagées. Pour celles terminées, le protocole d'origine prévoyait
une masse de fonds propres de 2 084 K€ mais en réalisé ces opérations ont nécessité 1 172 K€ soit
fonds

une
44 %.

baisse

. Participation des collectivités (en K€ cumulés)

Subventions notifiées

des

de
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NOTIFICATIONS

2018 2019 2020 2021 2022
PROJETS

Agglo Communes Agglo Communes Agglo Communes Agglo Communes Agglo Communes Agglo

12000000

zh Les Mondoux 1022

can macé ~shab Px 1027 61 50000

11 5000000}

Le Jean Pages - |

éhan Pxle toulon 3-1037) 000000 &0 00

GE RUE Lacombe - 1074 1200000}

Rehan Px fortaine des malades- 1078] #700000 A7 0CO.00

e U 34 artillerie- 1662 5000000

ue gu 34 artiller e- 1063

Rehay Toilon

whan chamiers DNPNRU 101

Rehah chamiers ENPNRU

Réhab chamiers At B

2600000

Réhab cnamiers Ems MPNAL 10

378 00000

Rehab chamiers FFbis NPNAU 1020

Dénal sear Moulin 1009 15295850

Chamiers CNPNRU 240269 X

75 1450

Chamiers Eter NPNRU

Lscombe 1136]

Rayral 1127]

PxManv 1129)

Pxla domus Campniac 1127 15000

Px lavoisier 1141 1200000

Rinor NPNRU 3002) 1500000 180000

on

P Saltgourde laminaterie 1147 A5 00000

Hraille Aboe Prerre NPNRU 3008

Pozzi NPNRU 3001

E

Chamiers NPNRU Recor 3007

o

struction 3
Boulazac Pey Harry 3006 76 50000

Chamiers 4 PLS 1130] A0 &00300

-=n

Coursac 1142 1306000

o Chateau Leveque 1144

M

Sanilhac Notr= 7700000 & 0000

1200600

Champeevinel Conbe des d

Charpocevire le gerit maire 11

Bassillac 1145

Pxles Numphes NPNRU 714 77 00000

26600000 | 133500,00 152 000,00 147 000,00 114 500,00 1506 488,45 1124 054,95 337 500,00 541 933,50 | 107345850 1148 458,50

266 000.00 285 500,00 26150000 2463054340 879 433,50 224191700

TOTAL NOTIFIE
SUBVENTIONS PLH et NPNRU Communes
Agglomdration Grand Périgueux 2198 48845

2124 488,45

4322 975,90
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Subventions encaissées

Conventions ANRU (1.9 du protocole)

Engagement
Périgord Habitat s'engage a communiquer a la CGLLS dés la signature toute nouvelle convention

pluriannuelle ou tout avenant passe avec 'ANRU, y compris les documents annexes.

Realisation

La convention NPNRU a été signée le 24 juin 2019. Un abondement a été demandé en 2022 afin
d’amplifier la réhabilitation des batiments Ebis, F et Fbis et d'ajouter la réhabilitation d'un batiment
sur le quartier.

[Le dossier n'a pas eté retenu (décision février 2023) et ajustement mineur a été signé a l'été 2023].

. Gestion de la dette (1.10 du protocole)

Engagement

« Grand Périguevx Habitat doit transmettre pour information a la CGLLS tout projet de reaménagement,
de couverture de dette ou de recours a des produits structurés portant sur une partie significative de
l'encours, des lors qu'une ou plusieurs opérations (cumulées sur 12 mois) représentent plus de 5% de
I'encours global. La CGLLS pourra, le cas échéant, alerter ['organisme sur les risques potentiels encourus.
Dans I'hypothése ol 'avis émis par la CGLLS ne serait pas suivi, la CGLLS ne couvrira pas les éventuelles
pertes constatées par rapport a un financement au taux du Livret A. »

Réalisation

Toutes nas demandes d'emprunt font l'objet d'une sollicitation aupres de la CGLLS.

ENCAISSEMENTS AIDES NOTIEIEES
NON VERSEES
avant 2018 2019 2020 2021 2022
PROJETS
Communes Agglo Communes Agglo Communes Agglo Communes Agglo Communes Aggio Communes Agglo
Moncoux 1022 12000000
ha Px 2027| 500}
: ot 0|
16301772 5427371 1501600 %
50 00000 1800000 0000.00 12000,00)
12 00000
s malades-1073 8700000 87000.0C] 8700000
Rehzn 2 2 5000000
Réhan 20 log
T 1500000
R
A
4
A
u
x
Renabcnamiers K 1053823
Ranab chamiers ENPRFU 1012
an chamiers Act B 1 130) 56707,20
Rénat < Ebis NPRRU 1015
78 576 BB
& 2 300,
T 1 70
Pxladamus Campnia 3 1 5000
- Axiavosier L1 I
=}
N
T
[
u
=
T Chamiers 4 PL5 1130) 00000
! Coursac 1242] 500,00 A
e Chataau Laveque 1144)
. An 13 T 5000
Champeevinel Combe des dam ] 1200000 340000
Chamacevinel l= pe | 17 15 15000
Ba: 10
Pxles Nvmahas NP 71600 7200000 50200 00)
E 197 517,72 7347331 225 526,88 133 416,00} 211 500,00/ 57 000,00 355 516,50 528 86,50 94 500,00 922418,55| 225243045 125984195
| 197 517,72 358 942,88 268 500,00 884383,00 1016 918,55 351229240
TOTAL ENCAISSE
| SUBVENTIONS PLH st NPNRU SoGne S
i Agglomératlon Grand Périgueux 183921877
| 2726 262,15
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. Autres mesures (1.11 du protocole)

Engagement
« Grand Périgueux Habitat s'engage, d ne signer que des conventions compatibles avec le présent protocole

et qui ne pourront pas avoir pour effet de détériorer sa situation financiére. »

Reéalisation

Le conseil d’administration du 16 mai 2022 a autorisé Périgord Habitat a participer a
I'augmentation en capital de la SEMIPER pour un montant de 350 000 euros.

Ce sujet a fait l'objet d'un travail d'investigation de la CGLLS a la demande du Président du Grand

Périgueux.

. Suivi du protocole (1.12 du protocole)

Engagement
« Un rapport annuel validé par le conseil d'administration (...) devra faire ['objet d'une présentation en

Conseil Communautaire de Grand Périgueux et au sein des organes délibérants des communes et du
Conseil Départemental. Un comité de pilotage se réunira une fois par an. Il aura pour objectif de présenter
a l'ensemble des élus les résultats effectifs du plan CGLLS de rétablissement de I'équilibre.

Il est aussi convenu entre les parties d'organiser une réunion aprés le rapprochement entre Grand
Périgueux Habitat et Dordogne Habitat. Cette rencontre permettra dappréhender limpact du
rapprochement et les économies d'échelle réalisées. »

Réalisation

Un comité de pilotage se tiendra fin du 4™ trimestre 2023.

Comparaison des comptes du dernier exercice clos par rapport au prévisionnel (en K€)
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CALCUL DE L'AUTOFINANCEMENT

Protocole CGLLS 2022

Cléture 2022

En KE En % En K€ En %
RECETTES COURANTES 15237 34471
Loyers des logements hors RLS 33422
RLS -2 666
Surloyers 68
Autres loyers 1984
Madulation 940
Produits financiers 204
Marges sur accession 2
Subventions d'exploitation diverses 20
Autres produits d'exploitation 501
dont remunération conduite d'operation 66
ANNUITES 4 353 29,0% 12807 35,2%
Amortissements financiers 9617
Intéréts 3190
TFPB 3 366 22,5% 6858 18,8%
COUT DE LA MAINTENANCE 2683 17,9% 6943 19,1%
AUTRES DEPENSES 4522 30,2% 10693 29,4%
Frais de personnel (hors régie) 2798 18,6% 5884 16,2%
Frais de gestion 1300 8.7% 2484 6,8%
Cotisation CGLLS et prélévement de I'Etat -167 -1.1% 824 2,3%
Pertes totales de charges récupérables dues a lavacance 362 24% 610 1,7%
Colits des impayés 225 1.5% 733 2,0%
Autres charges et intéréts des autres emprunts 4 0.0% 158 0.4%
1
AUTOFINANCEMENT DE L'EXPLOITATION 9 0.0% 164| -0.5%
COURANTE
AFFECTATION
Autres charges et produits exceptionnels
Ecartincidence des charges récupérables sur vacance
Participation des salariés - impots sur les bénéfices et assimilés
Reprise de provision pour créances locataires
Dotation a la provision pour créances locataires
Remboursement des emprunts hors locatif
AUTOFINANCEMENT NET HLM 262 1,0% 1688 4,6%

Le comparatif entre I'attendu du protocole et le réalisé ne peut se faire que sur des données relatives
puisque le périmétre d'évaluation est différent : Grand Périgueux Habitat dans le protocole et Périgord

Habitat pour le réalisé.

Nous constatons un niveau relatif d’autofinancement courant + 0.9 points et net HLM + 3.6 paints

supérieur a 'attendu.

Ecarts enfaveur delastructure:

- La taxe fonciére dont le taux chute (-3.7 points) et gui bénéficie directement de I'effet
fusion du patrimaine (26,8 % pour GPH et 13,6% pour DH en 2019). Toutefois, elle
progresse en 2022 de +4.2% et pese dautant plus sur l'autofinancement de la

structure ;

- Fraisde personnel en baisse (-2.4 points) grace a une gestion optimisée ;
- Fraisde gestion inférieur a l'attendu gréce a une rigueur budgétaire (-1.9 points) ;
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- Pertedecharges liée a lavacance (-0.7 point)
Ecarts en défaveur de la structure :

- Upe annuité d’emprunt supérieur en part relative (+ 6.2 points) avec la fusion des
patrimoines 27% pour GPH et 39% pour le patrimoine ex Dordogne Habitat en 2019 ;
Et 2 politique d'investissement soutenue

- Uncolt de lamaintenance supérieur a l'attendu (+ 1.2 points) lié pour partie a la hausse
des contrats de maintenance et a une volonté de maintenir I'entretien du parc

- Cotisations CGLLS (+3.4 points).

- Un cott de I'impayé sensiblement supérieur (+ 0.5 point) du fait de la situation
économique du pays

Inventaire des aides

Inventaire des aides spécifiques dans le cadre du protocole CGLLS

AIDE COMPLEMENTAIRE DU REDRESSEMENT : :

NOTIFICATIONS

COMMUNES Rracecole 2019 2020 2021 2022
annuel

PERIGUEUX 129 124,63 129 124,63 129 124,63 129 124,63 129 124,63
COULOUNIEIX CHAMIERS 25 588,58 25588,58 25588.58 25 588,58 25588,58
BOULAZAC ISLE MANCIRE 8 181,00 8181,00 818100 818100 8181,00
COURSAC 454,50 454,50 454,50 454,50 454,50
CHATEAU L'EVEQUE 454,50 454,50 454,50 454,50 454 50
NOTRE DAME DE SANILHAC 1863,47 186347 186347 1846347 186347
CHAMPCEVINEL] 999,91 29921 99991 992,91 992 .21
AGGLOMERATION DU GRAND PERIGUEUX 166 666,59 166 666,59 166 666,59 166 666,59 166 666,59
TOTAL NOTIFIE REDRESSEMENT | 333333,18| 33333318| 33333318 33333318| 33333318

1333332,72
ENCAISSEMENTS
AIDE NON
VERSEE
COMMUNES prlgenle 2019 2020 2021 2022
annuel
PERIGUEUX 129 124,63 129 124,63 129 124,63 129 124,63 129 124,63
COULOUNIEIX CHAMIERS 25588,58 25588,58 25588,58 2558858 0,00
BOULAZAC ISLE MANOIRE 8 181,00 818100 8181,00 8181,00 8 181,00
COURSAC 454,50 454,50 454,50 454,50 454,50
CHATEAU L'EVEQUE 454,50 454,50 454,50 454,50 454,50
NOTRE DAME DE SANILHAC 1863,47 186347 1856347 186347 1863,47
CHAMPCEVINEL 999,91 i e 999,91 299,91 299,91
AGGLOMERATION DU GRAND PERIGUEUX 166 666,59 166 666,59 166 666,59 13874004 0,00
J
TOTAL ENCAISSE REDRESSEMENT | 333 333,18 333 333,18 333333,18 305 426,63 141 078,01 220 161,72
1113 171,00

[Concernant I'aide 2022 du Grand Périgueux, la situation s'étant débloguée enjuillet 2023, I'agglomération
va procéder a son paiement en fin d'année 2023]

Aidesde la CGLLS
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L'aide de la CGLLS est traitée sous forme de subvention d'équilibre répartie de maniere suivante :

Aides CGLLS en KE

2017
285

2018
221

2019

691

2020
1219

2021
1569

2022
1991

2023
697

Soit un total a fin 2022 de 5 976 K& pour un encaissé de 2 057 K& (dont 57KE en 2023 au titre de 2022).

Informations complémentaires

Aide complémentaire du redressement sur 6 a
Subyantions Subve.nl.mns Subventions encaissées au 28/09/2023
Collectivité Nb Igts 5% Communes Grand Périgueux
6ans mu:;par 6 ans moy. par an 2019 2020 2021 2022

PERIGUEUX 2841 77,47% T74748 € | s C| BEHHERE | HHfERIHIH 129125¢€ 129 124,63 € 129125 € 129125 €
CHAMIERS 563 15,35% 153531 € | 2ssessac| BEAfHIHEHR| 25588,58 € 25589¢€ 25 588,58 € 25589 €

BOULAZAC 180 4,91% 48 0BG € 818107 ¢ | 49 086 € 8181,07 € 8181¢€ 8181,00 € 8181€ B181¢€
CHAMPCEV 22 0,60% 50999¢€ g9991e| 5999 € 999,91 £ 1000€ 999,91 € 1000€ 1000 €
SANILHAC 41 1,12% 11181€ | 1se3ave| 11181€ 1863,47 € 1863 € 1863,47 € 1863 € 1863€
COURSAC 10 0,27% 2727€ asasoe| 2727€ 454,50 € 454,50 € 454,50 € 454,50 € 454,50 €
CHATEAU L| 10 0,27% 2727 € asasoe| 2727 € 454,50 £ 454,50 € 454,50 € 454,50 € 454,50 €

000 000

Aide forfaitaire de I'agglomération de 500 K€ /an soit 3000 K€

PREVU ENCAISSE au 28/09/2023

2019 500000€ 2019 500000 €
2020 500000 € 2020 500 000 €
2021 500 000 € 2021 300000 €
2022 500000€ 2022 0€
2023 500000€ 2023
2024 500 000 € 2024

TOTAUX 3000000€ 1300000 £
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Actualisation de la si sionnelle en Annexe 2 de la délibération
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Synthése (présentatlon Produits - charges) 2022_(PERIGORD HABITAT]_10 Simul 2023 2023-10-24 15-46-46
En KE
Patrimoine locatif logts et structures collectives 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032|TOTAL CAGR
Livraisons 44| 199 227 5 125 120 120 120 120 120 1200
- Ventes - 17| - 30 - 29 - 26 - 31 - 23] - 26 - 35 - 35 - 35 - 287
- Démolitions - 128 - 118 - 121 - 24 0| 0 0 0| 0| 0 - 391
Patrimoine logts et equiv logts au 31/12 9 554/ 9453 9 504 9581 9 536 9 630 9727 9821 9 906/ 9991 10076/
Exploitation 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028| 2029 2 030 2031 2 032|TOTAL
Loyers patrimoine de référence 38 797| 40 834 42 261 43781 44 831 45 771 46 685 47 618 48 569 49 540| 50530| 460420
Effets des cessions et démolitions - 489 -1577 - 2 396 -3115 -3273 - 3429 - 3599 -3 802 -4 032 -4272| -29985
Impact des travaux immobilisés 2 10| 71 115 176 205 212] 216 230 241 1482
Loyers opérations nouvelles avec lots annexes 106 800 1775 2471 2 936 3555 4267 5 006 5773 6 568 33 258
Loyers théoriques logements 38 797 40 458 41 495/ 43231 44 301 45 610, 47 016| 4B 498| 49 990| 51511 53066| 465176
Perte de loyers / logements vacants -2 708 -2823 -2 435 -2313 -2347 -1977 - 2025 - 2073 -2122] -2171] -2222| -22528
Loyers quittancés logements avant RLS 36 089 37 635 39 040| 40 918 41 953 43 633| 44 992 46 425 47 B67| 49 339 50845| 442 545]
Total RLS -1726 -1922 -1907 -1957 - 1957 - 1967 2 1987' - 2007 - 2 025 - 2090 -2158| -19977
Loyers guittancés logements nets de RLS 34 363 35713 37133 38 961 39 996/ 41666 43 005 44418| 45842 47249 48687| 422671
Redevances SC patrimoine de référence (net de vacance) 675 680 687 694 701 708 715 722 729 736 744 7114
Impact des interventions SC (net de vacance) 3 6] 6 9| 12 18 21 21 0 0 96
Autres loyers (hors lots annex. op. nouv.) 1376 1370 1390, 1405 1405 1 405 1 405| 1 405’ 1405/ 1405 1405 13 999
Total loyers 36413 37 766 39 216 41 066 42 111 43 791 45 142 46 566 47 997 49 391 50836 443 880
Production immobilisée 66| 90 404 200 168 220 210 210 228 226 224 2181
Autres produits et marges sur autres activités 895 490 430 240 240 240 240 240 240 240 200 2 860
Produits financiers nets 204, 250 278 217 171 165! 147 133 125 120 115 1720
Total des produits courants 965 830 1171 657 579 625 597 584 593 586 539 6762
Annuités patrimoine de référence -12807| -13363] -13796| -13523| -13221| -12671| -13134] -12520{ -12513| -12245| -12033| -129019 i
Effets des cessions et démolitions logements 14 40| 60 80| 93 98| 103 109| 88 32| 717 3,7
Annuités des travaux immobilisés logements - 133 - 452 - 650 - 1294 -1741 -2205 - 2437 - 2644 - 2 855 -3208| -17619
Annuités des opérations nouvelles logements 0 - 228 -1126 - 2307 -2202 - 2684 - 3340 - 4084 -4 670 -5290| -25931
Annuités des interventions structures collectives 0] -5 - 10 - 15 - 20| =25 - 30 - 36 - 36 - 36 - 212
Total annuités emprunts focatifs | -12807| -13482| -14441| -15250| -16757| -16541| -17949| -18224| -19168| -19718| -20534|-172064
Taxe fonciére - 6 858 - 7087 -7 305 - 7497 -7 671 -7 840 - 8 032 - 8239 - 8450 -8 658 -8872| -79650
Maintenance tatale {y compris régie) - 7185 - 7 254 - 6 666 - 6025 - 6202 - 6320 - 6496 - 6746 -7013 - 7185 -7416| -67322
Solde aprés uités, TFPB et mail 10528 10773 11975 12 951 12 060 13715 13 263, 13 941/ 13 960 14 415/ 14553| 131606
Personnel (corrigé du personnel de régie) - 5884 -6039 - 6214 - 6363 - 6503 - 6 640 - 6779 -6922| -7067 -7 215 -7367| -67110
Frais de gestion - 2450 -3 400 -3499 -3056 -3123 -3 189 - 3255 -3324 -3 394 -3 465 -3538| -33241
Cotisations CGLLS et ANCOLS - 824 - 825 - 830 - B40 - 850 - 860 - 870 - 880 - 910 - 8655
Autres charges et autres charges financiéres - 33 - 54 - 56 - 56| - 40 - 35| - 57 - 38 - 444
Coit des impayés - 733 - 593 - 565 - 580 - 603 - 622 - 642 - 701] -6188
Charges non récupérées / logements vacants - 769 - 762 - 648 - 657 - 554 - 567 - 581 - 622| -6280
Autofinancement courant HLM - 164 - 901 1424 1134 1537] 1377 9 689
n ; T35
Toux mayen de p de rs dues d la vacance
Eléments exceptionnels d'autofinancement 2382
fi net HLM global 12071
en % des produits des oct i [ JE’Fl
Potentiel financier a la livraison 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2 030 2031 2 032|{TOTAL CAGR
Autafinancement net HLM 159 987 1558 405 1924 1 209] 1591 1351 1521 1368 12071
Affectation a la PGE 0 0| 0 0 0| 0 0 0 0 0 0|
Produits nets de cessions de patrimoine 707 1282 1344 1199 1611 1259| 1475/ 2030 2074 2116 15 097
Fonds propres investis sur travaux - 783 - 569 - 1100 -1571 -2321 - 518 - 530 - 542 - 555 - 567 - 9057
Fonds propras investis sur démolitions - 568 - 2326 - 809 - 383 0 0 0 0| 0| 0| - 4087
Fonds propres investis sur opérations nouvelles - 1466 - 4244 - 6444 - 110 - 2941 -3 226 -3301 -3 376 - 3454 -3534| -32095
Fonds propres investis sur interventions structures collectives - 57| - 58 - 61 - 63 - 64 - 66 - 67 0 0 0 - 437
Remboursements en capital @mp. non locatifs 0| 0| 0| 0| 0 0| 0| 0| 0 0| 0
Autres var pot Fi v compris provisions, dette IComp et ACNE 3 950 400, 1450 - 50| - 50 - 50 - 50 - 50| - 50 - 50 5450
Potentiel financier 4 livraison 31/12 13 278 15 220 10 690 6627 6054 4213 2821 1939 1352 887 221
Prov {PGE, IDR, SWAP) et dette IComp 3123 3123 3123 3123 3123 3123 3123 3123 3123 3123 3123
Dépots de_Garantie 2 504, 2 417, 2443 2476 2463 2507 2 552/ 2 596 2638 2681 2724
FdR long terme & livraison 31/12 18 905 20 760 16 256 12227 11 640| 9843 8 495 7658 7113 6691 6067
Graphique 1
2022 2023 2024 2025 2 026] 2027 2028 2 029 2030 2031 2032
Autofinancement courant en % des loyers -0,5% -2,4% 0,4% 3,5% 0,7%| 4,2% 2,5%, 3,3% 2,7%) 3,1% 2,7%|
|Autofinancement net en % des produits courants 4,6% 0,4% 2,5%| 3,8% 1,0%) 4,4% 2,7%| 3,4% 2,8%) 3,1%| 2,7%|
Seuil des 3% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%) 3,0% 3,0%) 3,0%) 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Graphique 2
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2 028 2029 2 030 2 031 2032
Autofinancement net 1684 159 987 1558 405 1924 1209 1591 1351 1521 1368
Potentiel financier 13 278, 15 220 10 690 6627 6 054 4213 2821 1539 1352 887 221

Fond de roulement Long terme 18 905 20760 16 256 12 227 11 640 9 843 8 495 7 658 7113 6691 6067
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Périgo rd
HABITAT

Office Public de I'Habitat // DORDCGNE

CONSEIL D’ADMINISTRATION
Séance du 16 Octobre 2023
DELIBERATION N° 2023-29
OBJET : Madification du prix de cession du logement 2, rue Yvon Delbos a NONTRON (09)

Vule Code de la Construction et de I'Habitation et notamment son article L443-7

Vu la Délibération du Conseil d’Administration de Périgord Habitat en date du 12 décembre 2022 portant sur
le PSP 2023.

Vu la Delibération du Conseil d’Administration du 11 mai 2020 fixant le prix de vente

CONSIDERANT que Dordogne Habitat a construit 16 logements sis rue Yvon Delbos a NONTRON en 1960 et
que la parcelle concernée est la AZ 35 d’'une contenance de 367 m?.

CONSIDERANT que le prix de vente a été fixé en 2020 et que ce bien n'a pas trouvé acquéreur malgré
2 publicités

Le rapport présenté en séance stipule :

Dordogne Habitat avait construit 16 logements sis rue Yvon Celbos a NONTRON en 1960. Le logement situé
2, rue Yvon Delbos, cadastré AZ 35 pour une contenance de 327 m? est vacant depuis le 10/03/2021.

Le prix de vente ayant été fixé en 2020 et ce bien n'‘ayant pas trouvé acquéreur malgré 2 publicités, il est
souhaitable de le baisser au vu de son emplacement (au pied d'un immeuble de hauts étages et de containers
enterrés) et de la baisse de I'immobilier sur le secteur.

= ; A . : Nouveau Prix
N Typologie Surf Habitable Occupation Prix de vente e
2 13 62 Vacant 60000 € 53000<€

La procédure de cession répond aux conditions Iégales de l'article L443-11 du Code de la construction et
I'habitation.

DECISION DES MEMBRES DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

Aprésen avoir délibéré, le Conseil d’Administration décide a l'unanimité :
> D'approuver la modification du prix de vente du logement 2 rue Yvon Delbos & NONTRON, pour un
montant de 53000 €.
» Derégler les frais de notaire a tout acquéreur locataire de Périgord Habitat.
» D'autoriser la Directrice Générale a accomplir tous les actes nécessaires pour que cette cession puisse
étre effective dans les plus proches délais.

VOTEAL'UNANIMITE

Pour: 23

Contre: 0O
Abstention(s): 0
Non-participation(s): 0
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Périgord
HABITAT

Office Public de 'Habitat / DORDOGNE

CONSEIL D’ADMINISTRATION
Séance du 16 Octobre 2023
DELIBERATION N°2023-30
OBJET : Fixation du prix de vente de 6 logements a Le Valon a ST-PRIVAT-DU-PERIGORD (250)

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation et notamment son article L443-7.

Vu la Delibération du Conseil d'Administration de Périgord Habitat en date du 12 décembre 2022 portant sur
la politigue de ventes pour I'année 2023 des logements sociaux.

Considérant I'acquisition en date du 6 octobre 1987 par I'Office Public Départemental d'HLM de la Dordogne
d'unterrain destiné a la construction de 6 logements sociaux.

Le rapport présenté en séance stipule :

Les logements sis cadastrés section L 195 et 194 d'une contenance totale de 3063 m?, peuvent étre mis en
vente. Une divisicn parcellaire a été effectuée.

Les prix de vente sont fixes librement par I'organisme vendeur (plus de consultation du Domaine ni du Maire de
la Commune) en prenant pour base le prix d'un logement comparable, libre d'occupation.

Module Adresse Se"lﬁ}ﬁ’” ks Contenance | Typologie Hals;tzrble l?l'g):]fee
025000001 45 Impasse du Vallon 271 461 m? T4 78 m? 69000 €
025000002 | 31 Impasse duVallon 270 309 m® T3 64m® 56 500 €
025000003 | 50 Impasse du Vallon 268 392m? T4 78 m? 69000 €
025000004 | 40 Impasse du Vallon 269 382 m? 5 64 m’ 56500€
025000005 | 232ruedelaTuilliere | 264/267 510m? T4 78m° 69000 €
0250000046 | 250ruedelaTuilliere | 265/266 348 m* T3 64 m? 56 500€

La procédure de cession répondra aux conditions légales de I'article L443-11 du Code de la construction et
I'habitation.

DECISION DES MEMBRES DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

Aprés enavoir délibére, le Conseil d’Administration décide a l'unanimité :
» D'approuver la cession de 10 logements situés Le Valon & ST-PRIVAT-EN-PERIGORD moyennant les
prix et modalités indiqués ci-dessus,
» Deregler les frais de notaire a tout acquéreur locataire de Périgord Habitat,
» D'autoriser la Directrice Générale a accomplir tous les actes nécessaires pour que cette cession puisse
étre effective dans les plus proches délais.

VOTE ALUNANIMITE
Pour: 23

Contre: 0
Abstention(s) : O
Non-participation(s): 0
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Périgopll’d
HABITAT

Office Public de I'Habitat / DORDOGNE

CONSEIL D’ADMINISTRATION
Séance du 16 Octobre 2023
DELIBERATION N° 2023-31

OBJET: Vente de l'immeuble ex siege de I'Office: rue de Varsovie a Périgueux

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation, et notamment son article L 443-14

Vu les Délibérations du Conseil d’Administration du 19 actobre 2021 autorisant la vente des batiments des ex-
sieges de |'Office dont celui du 25 rue de Varsovie.

VulaDélibération du 15 mai 2023 autorisant la vente de l'immeuble 25 rue de Varsovie 4 la SAS KIMOPASSION
Considérant que la SAS KIMOPASSION s'est désistée par courriel recu le 28 septembre 2023.

Le rapport, présenté en séance, stipule :

Suite au désistement de la SAS KIMOPASSION, 6 Place André Maurois a Périgueux, la SCI YOG 24 domiciliée
73, rue Combe des Dames a Périgueux nous a fait une proposition d'achat le 29 septembre 2023 au prix de
450 000 € net vendeur avec faculté de substitution.

DECISION DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

Apres en avoir délibéré, les membres du Conseil d'Administration décident, a 'unanimité :

» D'approuver lavente de I'immeuble 25 rue de Varsavie a Périgueux a la SCI YOG 24 pour un montant
de 450 000 € euros net vendeur avec faculte de substitution,

» De donner tous pouvoirs a la Directrice Générale, avec faculté de se substituer, pour procéder aux

formalités nécessaires a cette vente, notamment auprés des notaires et géometres, régler tous les frais

y afferents et signer tous documents, actes et piéces se rapportant a cette opération,

D’autoriser la Directrice Générale a réaliser tout acte permettant l'exécution de la présente

délibération.

Y

VOTE AL'UNANIMITE
Pour: 23

Contre: 0
Abstention(s): O
Non-participation(s): O
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oSS

Périgord
HABITAT

Office Public de 'Habitat // DORDOGNE

CONSEIL D’ADMINISTRATION
Séance du 16 OCTOBRE 2023
DELIBERATION N° 2023-32
OBJET: Programme de cessions foncieres avec la Ville de Périgueux

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation, et notamment son article | 443-14

Vu les Déliberations du Conseil d’Administration du 16 mai 2022 autorisant le programme de cessions
fonciéres avec laville de Périgueux.

Considérant que les divisions fonciéres ont était faites depuis,

Le rapport, présenté en séance, stipule :

Périgord Habitat et Ia ville de Périgueux ayant engagé I'étude des emprises fonciéres de certains groupes
immobiliers de ex-grand Périgueux Habitat, les documents d'arpentage ont été commandé au Géométre
ALTEQ par laville de Périgueux. Des ajustements ont eu lieu depuis la derniére délibération. Les sites concernés

par ces cessions sont :

Biens cédés par Périgord Habitat a la ville de Périgueux :

Programme Contenan
Section Numeéros Adresse ou lieu-dit ce
1013 AC |6let66pp| 100131342 (35441) Rue R. Raudier - 1 Bisruejeanbart | 972m?
1122 AD 283 23,25 Rue Raudier et 2,4.6 Rue Suzanne Lacore/ Raudier IV | 1459 m?
1122 AD 287 23,25 Rue Raudier et 2,4.6 Rue Suzanne Lacore/ Raudier IV | 310 m?
1043 AH 156pp Chemin des feutres 3824 m?
1051 Al 321pp Route d'agonac 407 m?
1011/1021 AS 635pp Rue Jean Pages 622 m?
s AS 24 pp Bd Ampére 1406 m?
1050 BH 33pp Versonne Est - Rue Lacalprenede 135 m?
1073
BE 192pp Font lauriére 79 m?
1044 BN 195pp Saint Georges -Pépiniére 447 m?
1060 BN 450pp 31 rue Général Morand 661 m?
1012 AY 7épp Rue Michelet 559 m?

La rue Michelet etant inclus dans un état descriptif de division en volumes (volume 3) dans le cadre de la vente
de l'immeuble de bureaux 48 rue Gambetta. Celle-ci fera I'objet d'un acte notarial.

Biens cédes par la Ville de Périgueux a Périgord Habitat :
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e date du 1 q,/'l ﬂ/')n')? 2 PF‘F‘?’DF"I\(‘F«.‘ ACTE - 22DGECATI&1023
Programme | Section | Numéros Adresse ou lieu-dit Contenance
1051 Al 231 Route d'Agonac 13 m?
590 Saint Georges - 5eme Chasseurs 438 m?
BP
642 Saint Georges - 5eme Chasseurs 66 m?

DECISION DES MEMBRES DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

Aprés en avoir délibéré, les membres du Conseil d'Administration décident, a 'unanimité :

» D'autoriser la Directrice Générale a engager la mise en ceuvre du programme de cessions des biens ci-
dessus référencés,

» De donner tous pouvoirs a la Directrice Générale, avec faculté de se substituer, pour procéder aux
formalités nécessaires a cette vente, régler tous les frais y afférents et signer tous documents, actes et
piéces se rapportant a cette opération,

» D'autoriser la Directrice Générale & réaliser tout acte permettant l'exécution de la preésente
délibération.

VOTE AL'UNANIMITE
Pour: 23

Contre: 0
Abstention(s): O
Non-participation(s): O
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Périgo{i’d
HABITAT

Office Public de I'Habitat / DORDOGNE

CONSEIL D’ADMINISTRATION
Séancedu 16/10/2023
DELIBERATION N°2023-33

Objet: Cession parcelles de terrain au groupe PICHET
PROGRAMME NPNRU de Chamiers

Vu le Code de |la Construction et I'Habitation et notamment son article L443-7.

Vu l'arréte du 7 aolt 2015 portant approbation du reglement général de I'Agence nationale pour la
réenovation urbaine relatif au nouveau programme national de renouvellement urbain ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration de Grand Périgueux Habitat du 18 décembre 2015
confirmant I'engagement de I'Office dans le Nouveau Programme National de Renouvellement urbain -
Projet d'Intérét Régional de Chamiers et validant le principe de signature du protocole de préfiguration ;
Vu la signature de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain en date du 24 juin 2019

Vu la délibération du Bureau du Conseil d'’Administration de Grand Périgueux relative a I'adhésion au
groupement de commandes avec la Ville de Coulounieix-Chamiers en date du 13 novembre 2019.

Vu la fusion entre Dordogne Habitat et Grand Périgueux Habitat et la constitution de Périgord Habitat en
date du 1°" janvier 2020

Vu la délibération du Conseil d’Administration en date du 19 octobre 2021 relative a 'avancement du
Programme de Renouvellement Urbain

Vu ladélibération du Bureau du Conseil d’Administration en date du 13 mars 2023 relative a a la cession de
parcelles de terrain avec COULOUNIEIX-CHAMIERS

Le rapport présenté en séance stipule :

Le Quadrant Nord-Est du quartier de Chamiers, d'une superficie de plus de 2 ha, a été constitué a partir de
la démolition de I'immeuble de 104 logements de I'ancienne rue Romain Rolland, le batiment C. Les options
envisagées depuis les premieres études de préfiguration du programme de renouvellement urbain ont
dessiné plusieurs orientations de densification et de mixité de peuplement au sein de ce quartier prioritaire
de la politique de la ville. Ne pouvant étre le site de reconstitution d'une nouvelle offre locative sociale (cf.
reglement général de TANRU), il a été décidé avec la collectivité locale de le destiner a la composition d'une
offre d'accession a la propriété et/ou de produits locatifs du marché libre.

Une partie de ce terrain nu est réservé a une filiale du groupe Action Logement, au titre des droits de
réservation fonciére prévus par la convention de renouvellement urbain. Ces 3.742 m? seront donc cédés
gratuitement a 'ESH NOALIS.

Le groupe PICHET, sollicité par Iz ville de Coulounieix-Chamiers, a proposé un programme de construction
de prés de 180 logements, établi en quatre phases de développement.

L'avis des domaines en date du 06/03/2023 a estimé la valeur fonciére des terrains et le prix du m? a un
opérateur priveé a 26,60/m>.
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En raison de la valeur de cession sur des échanges de plusieurs parcelles du quartier avec la collectivité
locale (16€/m?), de I'importance du programme de reconstruction pour la collectivité locale, de la superficie
fonciére a céder (20.273 m®), la négociation, assisté de la mairie de coulounieix chamiers, avec le groupe
PICHET et, seul opérateur d’aménagement identifié a ce jour, a abouti a une décote de 36% de 'estimation
des Domaines pour un prixau m’de 17 €.

['accord de cession est assorti de conditions suspensives lies aux autorisation administratives et
environnementales.

Dans I'hypothése ol e projet du groupe PICHET ne serait pas en mesure de mener a bien son programme
de construction, Périgord Habitat pourra tout a fait envisager un programme de construction favorisant
I'accession sociale a la propriété et/ou la mise sur le marché de logements non conventionnés, une etude
de faisabilité ayant déja éte faite.

Il est & noter que le terme de la cession (phase 4) interviendra au-dela du calendrier du programme de
renouvellement urbain. Cet aspect a été vu en comité technique des partenaires ANRU le 20 septembre
dernier.

L'ensemble des frais de géometre et des actes notariés seront pris en charge par I'acquéreur.

DECISION DES MEMBRES DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

Aprés en avoir délibéré, les membres du Conseil d’Administration décident, a la majorité avec une non-
participation :

» De valider la vente de cette parcelle a 'ESH NOALIS en contrepartie fonciéere des aides d'action
logement dans 'ANRU et a PICHET pour la partie développement d'une offre privée,

» Dautoriser la Directrice Générale a accomplir tous les actes nécessaires pour que cette cession
puisse étre effective dans les plus proches délais.

VOTE ALAMAJORITE
Pour: 22

Contre:0
Abstention(s): 0
Non-participation(s): 1
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@ BICEHET

Périgord Habitat

Créavallée Nord - CREAPARK 2 212,
boulevard des Saveurs 24660 Coulounieix-
Chamiers.

Pessac, le 21 septembre 2023.

Objet : Courrier d’offre pour la cession des parcelles du Quadrant Nord Est surface d’environ 20 300 m?.

Madame la Directrice,

Nous tenions tout d'abord a vous remercier pour a2 qualité des échanges que nous avons pu avoir tout au long des
rencontres organisés avec la collectivité.

Tout d'abord, pour vous démontrer notre total engagement 3 réaliser cette opération d’ensemble, nous vous
informons que le montant total des dépenses a ce jour s'éléve a plus de 120 K € (relevé topographique, étude de sol,
cabinet d'architecte et bureaux d'études tachniques...)

En revanche, comme présenté, le contexte actuel pour développer cette opération reste difficile de part :

» Forte augmentation du cout des matériaux et donc des honoraires liés & cette base (Maitrise d'ceuvre,
assurance dommage ouvrage, aléas travaux...)

Y

Frais financiers multipliés par 3

Forte difficulté de financement de nos acquéreurs en priorité avec la difficulté pour les profils de primo
accédants en tva réduite, et d'investisseurs

Par courrier du 29 juin 2023, et nos rendez-vous communs du 1% et 20 septembre 2023, la mairie nous a confirmé
dans notre role d'aménageur du quadrant nord-est.

Mous avons le plaisir de vous présenter notre nouvelle offre en vue de I'aménagement du quadrant Nord-Est a
Coulounieix-Chamiers.

Notre offre d’acquisition

Notre offre de charge fonciére pour I‘acquisition de [a totalité du site pour les quatre phases s'éléve a :

344 641£€ HT pour une surface de terrain de 20 273 m? soit 17 € m? de terrain

Le prix de vente sera ventilé par tranche du PA au m? de terrain cédé, en considération de la contenance
fonciére réelle, le prix est ferme, définitif et non révisable.

C TV Iairac Lo e e JHEYS 1% 25 048 - (o AL GREIL

SAS CRTLASIGINEATHEL - A copal il e 6,630 GO0 € - A3 230 814 NS BARCESUE -5
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@ OICHET

Montage urbanistique :

» Le groupe Pichet dépose un Permis d’Aménager avec un lot voirie principale de desserte & réaliser et a
rétrocéder a la collectivité et plusieurs lots correspondant aux différentes phases.
#  Le groupe Pichet déposera un ou plusieurs permis de construire pour chaque phase

Montage juridique :

» Une promesse unilatérale de vente sur I'ensemble du foncier avec 4 actes correspondant a chaque phase.

Phasage prévisionnel selon plan joint :

Phase Surface de foncier en Prix foncier Date Date maximale
m? (compris VEP) maximale Acte de vente
17 € /m? de foncier dépat PC

Phase 1 7135 m? 121 295€ Octobre 2023 30/10/2024
Phase 2 4721 m? 80 257€ + 10 mois + 10 mois
Phase 3 3370 m? 57 290€ + 10 mois + 10 rmois
Phase 4 5047m? 85799 € + 10 mais + 12 mois
TQOTAL 20273 m? 344 641€

Conditions suspensives :

¢ Qbtention des autorisations administratives et environnementales définitives nécessaires a la réalisation
d'un projet représentant de minimurn 12 500 m? SDP.

-———e-—La promesse prévoira une condition d’obtention d'un PA-définitif a l'échel\e de la totalité de I'emprise -
foncigre du projet et la réitération de chaque tranche sera conditionnée a I'obtention préalable par nos
soins d'un ou plusieurs PC définitifs relatif(s) a cette méme tranche.

e Notre projet est, au vu des éléments transmis, congu sans fondations spéciales ni pollution. Ces éléments
devront étre levés dans les 4 mois précédents le dépdt des permis de construire pour chaque phase, par
des études géotechniques et de pollutions complémentaires.

¢ Un acte par phase, soumis a obtention d'une garantie financiére d'achévement par phase d’un

établissement bancaire

e Dans le cas, ou nous ne serions pas en mesure d'acheter une phase a la date prévue ci-dessous, nous vous
proposons d'inclure une clause de revoyure automatique dans le mais suivant notre demande de reportde
délai.

SASFHGADNGIITHET - Au capan il s £.000 §C0 & = Al% IS 515 NS GORCEAUX - W Vet iesnommun i e {51205 245 304G - Vole Al aedl 2
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@ BICHET

Planning prévisionnel :

YV ¥V VY

YVVYVYYV

Accord foncier suite a votre conseil d’administration du 16 octobre 20 octobre 2023
Signature promesse unilatérale de vente avec Périgord Habitat 30 octobre 2023
Signature de la convention Ville, Groupe Pichet 30 octobre 2023
Dépdt d'un permis d'aménager (PA) global décrivant I'ensemble de la parcelle, y compris un cahier des charges
techniques et architectural ou PCVD: dans les 30 jours suivant la signature de la PUV
Dépdt du permis de construire (PC) de la phase 1 dans les 60 jours suivant la signature de la PUV
Test commercial de la phase 1 Dans le mois du dépdt du PC phase 1
Obtention du PA et du ou des PC phase 1 1% trimestre 2024
Lancement commercial de la phase PA +PCpurgés
Achat du foncier et paiement de la phase 1 12 mois aprés la signature de [a PUV soit 30 octobre 2024

Si vous le souhaitez, nous sommes disposés a formuler une nouvelle offre en dation pour un nombre de maisons a
définir ensemble.

Nous esperons vivement que notre proposition retiendra votre attention. Nous restons bien entendu a votre

disposition pour toute précision pouvant vous étre utile.

Cette offre est soumise a I'accord du comité d’engagement du groupe Pichet.

Nous vous prions d’agréer, Madame Iz Directrice, I'expression de nos salutations distinguées.

Mathieu Capdeville

Directeur Grands/zojets Grand Quest

Piece jointe : Plan de phasage de principe
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Périgord
HABITAT

Office Public de I'Habitat // DORDOGNE

CONSEIL D’ADMINISTRATION
Séancedu 16/10/23
DELIBERATION N°2023 - 34

Objet : Accord d'astreinte RH

Vu le code genéral des collectivités territoriales et le code général de |a fonction publique ;

Vu le décret n°2001-623 du 12 juillet 2001 modifié, pris pour I'application de I'article 7-1 de laloin® 84-53 du
26 janvier 1984 et relatif a l'aménagement et a la réduction du temps de travail dans la fonction publique
territoriale ;

Vu le décret n® 2002-147 du 7 février 2002 relatif aux modalités de rémunération ou de compensation des
astreintes et des interventions de certains personnels gérés par la direction générale de 'administration du
ministére de I'Intérieur et arrété du méme jour fixant les taux des indemnités et les modalités de compensation
des astreintes

Vu le décret n® 2005-542 du 19 mai 2005 relatif aux modalités de la rémunération ou de la compensation des
astreintes et des permanences dans la fonction publique territoriale ;

Vu le décret n°2015-415 du 14 avril 2015, et I'arrété du méme jour, relatif & l'indemnisation des astreintes et a
la compensation ou a la remunération des interventions aux ministéres chargés du développement durable et
culogement ;

Le rapport présenté en séance stipule :

Il est propose d’appliquer aux fonctionnaires I'accord d'astreinte signé par le délégué syndical CFDT pour les
salariés de droit privé.

Accord annexé a la présente délibération.

DECISION DES MEMBRES DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

Aprés en avoir délibéré, les membres du Conseil d’Administration décident, a 'unanimité

N

» De valider I'application aux fonctionnaires de I'accord d'astreinte signé par le délégué syndical pour les
salaries du priveé.

VOTEALUNANIMITE
Pour: 23

Contre: 0
Abstention(s): O
Non-participation(s): O
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Office Public de I'Habitat // DORDOGNE

ACCORD CONCERNANT LAMISE EN PLACE DU SYSTEME D'ASTREINTE AU SEIN DE PERIGORD
HABITAT

ENTRE:

Perigord Habitat, SIRET 272400011000 32 dont le siége social est situé & CREAPARK - Immeuble 2 -
Cré@Vallée Nord - 212, Bd des Saveurs - 24660 Coulounieix-Chamiers, représenté par Madame Séverine
GENNERET, agissant en qualité de Directrice Générale, diment mandatée aux fins des présentes,

D'une part,
ET

Les organisations syndicales représentatives suivantes :
- LaCFDT INTERCO DORDOGNE, OPH Périgord Habitat représenté par Monsieur David FORGERON,

dUment habilité a I'effet des présentes, ayant abtenu 100 % des voix lors des élections du personnel en
date du 6 décembre 2022 et nommé délégué syndical au sein de Périgord Habitat ;

D’autre part,

Préambule

L'astreinte a pour objet, sans porter préjudice au salarié, d’assurer une permanence afin d’assurer une
continuité de service et de sécurité des biens et des personnes en dehors des horaires de travail.

Il est a noter qu'une astreinte teléphonique de 18" niveau est déja mise en place par le biais d'une société
extérieure.

L'astreinte mise en place au sein de Périgord habitat est donc une astreinte dite de 2¢™ niveau.

Le présent accord a pour objet de définir les conditions et indemnisations de I'astreinte, ainsi que de
préciser les conditions d'exercice.
Ainsi, les dispositions adoptées doivent permettre de :

e Définir les regles d'assujettissement aux astreintes :

o Déterminer les conditions de réalisation de ces astreintes :

= Convenir des regles d'attribution des primes y afférentes

o Définir les modalités de paiement et/ou compensation en temps en cas de travail effectif durant

l'astreinte.
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| Titre | : Présentation du systéme d'astreinte

Article 1: Champ d’application

L'astreinte est organisée dans le cadre d'événements particuliers ou en cas d'urgence, mettant enjeula

sécurité des biens et des personnes.
Durant les astreintes, les salariés ont pour role de protéger les biens et les personnes, alerter en cas de

probléme, de contréler I'hygiéne et la sécurité des locaux, et de faire réparer et /ou de mettre en
sécurité, sans se mettre en danger.

Le présent accord d'astreinte s'applique a certains directeurs et responsables de service de Périgord
Habitat dont les comipétences sont en adéquation avec le besoin d'astreinte concerné.

Les cadres concernés de facon obligatoire sont :
e Directeur du pdle Investissement
e Directeurdu pdle Relation client
e Directeur Maitrise d’ouvrage et Patrimoine
e Directeur de la Proximite
e Directeur de Territoire

Il'est important de préciser que I'astreinte ne sera effectuée par certains responsables de service que
dans le cadre du volontariat, formalisé par: écrit, et pourra prendre fin sur demande écrite apres la
réalisation d’'un préaviside 1 mois afin de ne pas déstabiliser le planning établi.

Les cadres responsables de services concernés sont :
e Responsable du service technique
o Responsables du pdle investissement (maitrise d'ouvrage et patrimoine)
e Responsables d’agence

D'autre part, si une astreinte de week-end peut étre consécutive 3 une astreinte de semaine, en
revanche les salariés ne pourront étre d'astreinte deux périodes de 7 jours consécutives.

Article 2 : Définition et périodes d'astreinte
2.1 : Définitionde l'astreinte:

Article L3121-9 du Code du Travail : Une période d'astreinte s'entend comme une période pendant laquelle le
salarié, sans étre sur son lieu de travail et sans étre & la disposition permanente et immédiate de 'employeur,
doit étre en mesure d'intervenir pour accomplir un travail au service de l'entreprise.

LU'astreinte seffectue en dehors des périodes de travail. L'astreinte ne peut se réaliser pendant une
absence posée (congé, RTT...).

La période d'astreinte nest pas considérée comme du temps de travail effectif.

Y
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2.1: Définition de l'intervention :

La durée de cette intervention est considérée comme un temps de travail effectif. Cette intervention
peut neécessiter un deplacement uniquement dans certains cas définis précisément dans la procédure
rédigée a cet effet.

Le temps d'intervention se décompte au début de I'appel (il est considéré que le départ du salarié pour
I'intervention devra étre effectif sous 30 minutes maximum) jusqu'au retour du salarié a son domicile.

Article 3 : Planification

La période d'astreinte est fixée pour une semaine, du lundi soir 17h au vendredi matin 9h.
La période d'astreinte est fixée pour le weekend, du vendredi soir 4 17h au lundi matin 9h.

Le directeur, responsable de l'astreinte, organise le planning des astreintes

s Le planning des astreintes est réalisé trimestriellement par roulement et en concertation avec

les cadres concernés par l'astreinte, de:sorte qu'une astreinte ne soit pas imposee au cours
d'une semaine ou d'un week-end ol le salarié ne serait pas en mesure de I'exécuter :

Le planning des astreintes sera adressé aux cadres concernés dés son établissement et 3 minima
15 jours-a l'avance, sauf circonstance exceptionnelle et en tout état de cause au moins un jour
francal'avance;

Le planning des astreintes sera adressé parallélement a la Direction des Ressources Humaines
pour prise en compte.

Les périodes et amplitude de |'astreinte sont les suivantes :

Période Horaire de couverture de 'astreinte
Ensemaine sur jours travaillés De 17hla veille a ?h le lendemain matin
Samedis et dimanches Du vendredi 17h au lundi matin 9h
Jours fériés ou jours de fermeture de ['office  |De la veille 3 17h au lendemain 9h

Les jours fériés ou jours de fermeture de I'office devront étre réalisés exclusivement et impérativement
par lesdirecteurs.

Avrticle 4: Moyens mis a disposition du service d'astreinte

Périgord habitat met notamment a la disposition des salariés pendant les astreintes :

Un telephone portable, la société d'astreinte externe étant informée au préalable du numéro
professionnel a contacter ;
Un ordinateus portable ainsi qu'un accés distant sécurisé au réseau bureautique ce l'entreprise
(VPN) ;
Une procédure complete ainsi que les numéros des différents intervenants:
Un vehicule de service qui n'est utilisable gue pour les trajets domicile-travail et dans le cadre
des deplacements ligs a ('astreinte.

o Pour disposer d'un véhicule de service, des accréditations seront, au préalable, établies

intégrant la nécessité d'un remisage a domicile.

Page 3 sur 10



AR CONTROLE DE LEGALITE : 024-272400011-20231019-34DGCAl6l1023-DE
en date du 19/10/2023 ; REFERENCE ACTE : 34DGCA161023

Article 5 : Obligations des salariés d'astreinte

Pendant 'astreinte, le cadre d'astreinte
o Peut vaquer librement & ses occupations, il n'a pas I'obligation de rester & son domicile dans la
mesure oll son positionnement n'est pas de nature a rallonger significativement son délai
d'intervention ;
> Ainsi, tout cadre d'astreinte devra rester en Dordogne OU ne pas s'éloigner de plus de
40Km du département.
o Doit étre sur une zone couverte par le réseau téléphonique et étre en capacite de se déplacer si
celaest nécessaire.

Le salari¢ d'astreinte sollicité doit :
e Au préalable vérifier la nécessité d'une intervention sur site ;
o En dernier lieu et si lincident ne pelt étre résolu a distance par l'astreinte téléphonique, se
déplacer et se rendre sur site en se conformant a la procédure de référence en vigueur ;
o En cas dindisponibilité ou de force majeure, un autre cadre d'astreinte devra immeédiatement
&tre informé du défaut d'astreinte.

Article 6 : Compte rendu d'astreinte en cas d'intervention (voir modele en annexe)

Toute intervention durant la période d'astreinte devra faire |'objet par le cadre d'astreinte d'un compte
rendu technigue d'intervention transmis a son responsable hiérarchique. '

Ce compte rendu technique d'intervention devra comprendre :
o Lenombreetleshoraires des appels ;
e Le motifexactdel'appel;
e |etemps passé au téléphone ou en intervention ;
o Le temps précis de déplacement (départ et retour au domicile) ;
o Lesfraisengendrés.

Ce rapport devra étre remis au responsable hiérarchique ainsi qu'a la Direction des ressources
humaines dans un délai de 7 jours suivant I'intervention.

Ce compte rendu technique d’intervention servira de justificatif pour pouvoir bénéficier du repos
compensateur (cf article 8).

Article 7 : Comptabilisation de I'intervention pendant ['astreinte

Les régles de comptabilisation du temps d'intervention durant la période d'astreinte sont les suivantes:
+ Letemps d'intervention est considéré comme du travail effectif ;
o Letemps de trajet (AR domicile/site) est considéré comme du travail effectif;
« Letemps d'intervention est comptabilisé comme indiqué ci-apres.
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Avrticle 7.1: Appel téléphonique SANS déplacement physique

En cas d'appel téléphonique sans déplacement physique, il est convenu un arrondi réalisé ala % heure.
Exemple 1:

o Sollicitation sur téléphone portable a 21h,

« Durée de |'appel téléphonique : 20 minutes ; pas d'intervention nécessaire
o Comptabilisation : 30 minutes

Exemple 2 :
s Sollicitation sur téléphone portable & 21h,

« Durée de I'appel téléphonique : 40 minutes, pas d'intervention nécessaire
» Comptabilisation: 1 heure

Article 7.2 : Appel téléphonigue AVEC déplacement physique

En cas d'appel téléphonique avec déplacement physique, il est convenu les régles suivantes :
e Intervention de moins de 4 heures : récupération d’'une % journée
o Intervention de plus de 4 heures sans excéder la journée : récupération d'une journée

Exemple 1:
» Sollicitation sur téléphone portable a 21h,
« Verification effectuée : une intervention est nécessaire sur site
o Départ:21h30: ATTENTION 30 minutes pour le départ
= Retour domicile: 23h30
o Dureede l'intervention sur site trajet AR inclus : 2h30
= Comptabilisation: % journée

Exemple 2:
« Sollicitation sur téléphone portable & 19h,
» Veérification effectuee : une intervention est nécessaire sur site
s Deépart domicile: 12h30
« Retour domicile : 23h45
» Duree de l'intervention sur site trajet AR inclus : 4h45 minutes
« Comptabilisation: 1 journée

Article 8: Compensation de I'astreinte et des interventions

Le salarié d'astreinte percevra:
= Une compensation financiére sous forme d'une prime d'astreinte forfaitaire au titre de la
periode d'astreinte elle-méme :
« Une compensation en récupération de temps pour les interventions effectuées durant la
periode d'astreinte. Lintervention étant considérée comme étant la réception d'un appel
téléphonique et/ou le déplacement justifié.

Les frais engendrés dans le cadre d'une intervention seront remboursés selon les dispositions
applicables aul sein de |'office,

2 1
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 024-272400011-20231019-34DGCA161023-DE
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8.1. Compensation financiére de |'astreinte

La prime d'astreinte est fixée comme suit selon les périodes::

Période d'astreintes Prime d'astreinte (montant brut)
Semaine compléete 14948 €
Week-end (du vendredi soir au lundi matin) 109,28€
Jour férié ou jours de fermeture de I'office 43,38€

Pour exemple : en cas de jour fériéle weekend, la prime se cumule : 109.28 + 43.38 euros.
8.2. Compensation des interventions pendant I'astreinte : Repos compensateur

Le temps d'intervention pendant I'astreinte est pris en compte pour le calcul des durées minimales de
repos quotidien et hebdomadaire (voir article 9).

Si lintervention est nécessaire, il est convenu-que la récupération des heures effectuees sur le
principe indiqué al'article 7.
Cette récupération devra étre faite impérativement dans le mois suivant I'intervention.

Cette récupération devra faire I'objet d'un mail é‘]'e’quipe RH indiquant le jour choisi, en joignant le
rapport d'intervention afin d'assurer une vérification de la durée de la récupération.

Article 9 : Repos quotidien et hebdomadaire

Les parties signataires rappellent que:
e Les salariés dastreinte doivent bénéficier de lintégralité des repos quotidiens et

hebdomadaires;
« lapériode d'astreinteelle-méme n'interrompt pas la durée du repos quotidien et

hebdomadaire;
« Seulelintervention effective durant la période d'astreinte est susceptible d'interrompre la

durée du repos quotidien et hebdomadaire.

Fxception faite de 'intervention, la période d'astreinte est prise en compte pour le calcul de la durée
minimale de repos prévue a l'article L 3131-1 (11 heures consécutives) et des durées de repos
hebdomadaire prévues aux articles L 3132-2 (24 heures consécutives + 11 heures de repos quotidien,
soit 35 heures consécutives) et I'article L 3164-2 (deux jours de repos consécutifs par semaine pour les
jeunes travailleurs) (art. L 3121-10 du code du travail).

En conséquence, en cas d'intervention durant la période d'astreinte susceptible d'interrompre la durée
du repos quotidien ou hebdomadaire, le repos intégral interrompu doit étre pris par le salarié¢
d'astreinte a compter de la fin de l'intervention, sauf si le salari¢ a déja bénéficié avant le début de son
intervention, de l'intégralité de son repos quotidien ou hebdomadaire (11h consécutives pour le repos
quotidien, 35h consécutives pour le repos hebdomadaire).
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 024-272400011-20231019-34DGCA161023-DE
en date du 19/10/2023 ; REFERENCE ACTE : 34DGCA161023

Exemple 1:
Un salarié d'astreinte le week-end n'est pas intervenu. Ce salarié d'astreinte a donc bénéficié de
l'intégralite de son repos hebdomadaire soit 35 h.

Exemple 2
Un salarié d'astreinte le week-end
« Quitte son poste de travail le vendredi a 18h
« Intervient le dimanche & 23h, pendant 2h.
Ce salarié d'astreinte a donc déja bénéficié de I'intégralité de son repos hebdomadaire au début de
l'intervention.

Exemple 3:
Un salarié d'astreinte le week-end,
o Quitte son poste de travail le vendredi a 18h.
« Intervient le samedi a 23h, pendant 2h.
Ce salarie d'astreinte
«  N'apas bénéficie de | 'intégralité du repos hebdomadaire au début de l'intervention,
« Deévra donc prendre l'intégralité de cé repos a la fin de l'intervention soit du dimanche 1h au
lundi 12h
Les cadres d'astreinte s'engagent a respecter strictement ces dispositions.

Article 10 : Controéle

La direction des ressources humaines établira mensuellement un état récapitulatif des astreintes
effectuées par chaque cadre et des compensations financiéres versées.

Un exemplaire sera remis au cadre, |'autre exemplaire sera conservé par La direction des ressources
humaines pendant.un an minimum (Article L3121-8 du Code du Travail).

Un état de suivi des astreintes sera remis annuellement aux Représentants du Personnel, Cet état
mentionnera le nombre d'astreintes et d'interventions réalisées, le nombre de personnes concernées,
la durée maximale, minimale et moyenne des interventions.

Le fait de ne pas remettre a chaque salarié concerné, ou de ne pas avoir conservé a la disposition de
l'inspection du travail, le document récapitulant le nombre d'heures d'astreinte accompli par salarié et
par mois et la compensation correspondante est puni d’une contravention de la 4e classe.

Les contraventions donnent lieu a autant d'amendes qu'il y a de salariés concernés.

Article 11: Cas particulier de la survenue d'un incident pendant I'astreinte
Lorsque l'accident survient au cours d'une période d’astreinte au domicile du salarié, la présomption
d'imputabilité d'accident du travail n'est pas applicable. Il revient au salarié¢ d’apporter la preuve du lien

avec le travail (Cass. soc., 2-4-03, n°01-20765).
Al'inverse, l'accident qui survient pendant une intervention est présumé étre un accident du travail.
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{ Titre Il : Dispositions finales

Article 12 : Conditions de validité du présent accord

En application de I'article L 2261-14-4 du Code du travail, la validite de I'accord de substitution anticipé
s'apprécie dans les conditions de droit commun prévues aux articles L 2232-12 et L 2232-13 du Code

du travail.

Les taux mentionnés aux articles L 2232-12 et | 2232-13 du Code du travail sont appréciés dans les
périmétres de chaque office concerné.

Il est rappelé qu'en application de I'article L 2232-12 du Code du travail et de 'ordonnance MACRON
n° 2007-1385 du 22 septembre 2017, I'ensemble des accords collectifs sont soumis aux conditions de
validité suivantes a compter du 1¢" mai 2018:

e Signature par une ou plusieurs organisations syndicales de salariés représentatives ayant
recueilli plus de 50% des suffrages exprimés en faveur d'organisations représentatives au
premier tour des derniéres élections des titulaires du comité social et économique, quel que soit
le nombre de votants;;

o Si cette condition n'est pas remplie, et si I'accord a été signé a la fois par I'employeur et par les
organisations syndicales représentatives ayant recueillie plus de 30% des suffrages exprimés en
faveur d'organisations syndicales représentatives au premier tour des €lections mentionnées
infra, quel que soit le nombre de votants, un ou plusieurs de ces organisations ayant recueilli plus
de 30% des suffrages disposent d'un délai d'un mois & compter de la signature de laccord pour
indiquer qu'elle souhaite une consultation des salariés visant a valider I'accord. Au terme de ce
délai, I'employeur peut demander I'organisation de cette consultation en I'absence d'opposition
de I'ensemble de ces organisations. '

Article 13 : Date d’entrée en vigueur et durée de I'accord

Le présent accord est conclu pour une durée indéterminée.

Le présent accord entrera en vigueur avec un effet rétroactif au 1% janvier 2073,

Article 14 : Commission de suivi

Une commission de suivi composée des membres du Comité Social et Economique et d’au moins un
représentant des organisations syndicales signataires du présent accord et de deux membres
représentant la Direction Générale se réunira chaque année afin de faire le point sur le respect de
I'accord.

Article 15 : Dépét et publicité de I'accord

Dés signature, chaque Organisation Syndicale représentative se verra notifier un original du present

accord conformément aux dispositions de I'article L 2232. 13 du Code du Travail.

En outre, le présent accord sera déposé aupres des services de la DIRECCTE dans un délai de quinze

jours suivant sa signature. &
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Mention de cet accord figurera sur le tableau d'affichage de la Direction Générale. Une copie sera
transmise aux membres du Comité Social et Economique.
Les personnes nouvellement recrutées se verront adresser une copie de I'accord.

Article 16 : Révision de 'accord

Les dispositions du présent accord pourront étre révisées a la demande de chaque partie signataire.
La révision de I'accord devra s'effectuer selon les modalités suivantes :

e Toute demande de révision est portée a la connaissance de chacune des autres parties
signataires par lettre recommandée avec accusé de réception ou lettre remise en main propre
contre décharge et comportant l'indication des dispositions dont la révision est demandée

o Auplus tard dans un délai de 15 jours suivant cette formalisation, une réunion de négociation en’
vue de la redaction d'un nouveau texte est tenue

e Les dispositions de 'accord dont la révision est demandée resteront en vigueur jusqu'a la
conclusion d’'un nouvel accord ou a défaut seront maintenues

Article 17 : Dénonciation

Le présent accord pourra étre dénoncé d’'un commun accord entre les parties. La dénonciation sera
notifiée ala DIRECCTE dans les quinze jours de |'acte.

Article 18 : Reglement des litiges
Tout différend concernant I'application du présent accord est d'abord soumis a I'examen des parties

signataires en vue de rechercher une solution amiable.
A défaut d'accord entre les parties, le différend est porté devant la juridiction compétente.

Fait en 3 exemplaires, a Coulounieix Chamiers, le 25/09/2023

Pour 'OPH Périgor‘j'\H‘abitat, represente par Madame Séverine GENNERET, Directrice Générale ;

Pour les organisatigns syndicales représentatives de 'OPH Périgord Habitat :

e CFDTINTERCO DORDOGNE, représentée par Monsieur David FORGERON
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ANNEXE : Modeéle de compte rendu technique d'astreinte en cas d'intervention

Conformément & I'accord concernant la mise en place du systéme d'astreinte au sein de Périgord
Habitat, vous vous étes engagés & compléter ce compte rendu technique et a le renvoyer au
responsable des astreinte et & la Direction des Ressources Humaines pour la récupération du temps.

Intervention 1: Date:

Le nombre et les horaires des appels :

Le motif exact de I'appel :

Le temps passé au téléphone et/ou en intervention :

Le temps précis de déplacement (départ et retour au domicile) :

Les frais engendrés accompagné des justificatifs :

Nom, prénom et signature du salarié:
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Périgb'fd
HABITAT

Office Public de I'Habitat / DORDOGNE

CONSEIL D’ADMINISTRATION
Séance du 16 octobre 2023
DELIBERATION N°2023-35
OBJET : Mise a jour des délégations de signature de |a Directrice générale

Vul'article R.421-18 alinéa 8 du Code de la construction et de ['habitation,

Vu laderniére déliberation a ce sujet n°% du 15 mai 2023 de Perigord Habitat

Prenant acte que les délégations de signature existantes doivent étre revues suite a des changements
d'organisation interne et des départs d'agents.

Le rapport, présenté en séance, stipule :

En application de 'article R. 421-18 alinéa 8 du Code de la construction et de I'habitation, la directrice générale
peut déléguer sa signature avec |'accord du conseil d'administration aux membres du personnel de |'office
exercant les fonctions de directeur ou de chef de service.

Les délégations de signature ont pour objet de permettre aux directeurs et chefs de service désignés de signer,
pour le compte de la directrice générale ou du directeur général par intérim, les documents objets de la
délégation de signature et ne transférent aucune compétence décisionnelle. Elles doivent identifier le
délégataire ainsi que sa fonction et son domaine d'intervention et définir précisément les documents que le
délégataire pourrasigner. Elles prendront fin lorsque le délégataire désigné cessera d'exercer les fonctions pour
lesquelles il a recu la délégation de signature.

Les nouvelles délégations de signature conférées au bénéfice de directeurs ou chefs/responsables de services
annuleront et remplaceront toutes délégations de signature antérieures de la Directrice Générale. Ces
délégations de signature au bénéfice de directeurs ou chefs/responsables de services feront l'objet de
publication.

|l est précisé que ces délégations de signature integrent les signatures électroniques.

DECISION DES MEMBRES DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
Apres en avoir deliberé, les membres du Conseil d’Administration decident, a 'unanimité :

> Dautoriser les délégations de signature de la Directrice Générale au profit des directeurs et chefs de
services telles gue détaillées en annexe précisant le nom et prénom du délégataire, la fonction de directeur
ou chef de service, le domaine d'intervention et listant limitativement les documents et actes objets de
chague délegation de signature,

» D'autoriser la Directrice Générale a rendre exécutoire la présente délibération du Conseil Administration
au titre de la mise en ceuvre des délégations de signature.

VOTEAL'UNANIMITE
Pour: 23

Contre: 0
Abstention(s) : O
Non-participation(s) : O




AR CONTROLE DE LEGALITE : 024-272400011-206231019-35DGCA161023-DE
en date du 19/10/2023 ; REFERENCE ACTE : 35DGCA161023
X ) - £ c 1 B o R W AR S T £ =i e NG
| DELEGATION DE SIGNATURE DE LA DIRECTRICE GENERALE- 2023 | ]

ORGANIGRAMME JANVIER 2023

I
|
]
1

DIRECTION DU POLE RESSOURCES

Deviz et Bonz de commandes dupele < 250001

| Courriers du péle et des directions

DIRECTION des MOYENS FIMANCIERS

| Confiimation de « levée » de main Levés

Fonction

| ' Confiimation paiement retenue de garantie

H I Courrier demande de prélevement automatique des factures ]

Directeur des MOWERS 1 i RISt S alidation certificats de paiements entreprises ]
" : ezponsablz 2 .

FIMANCIERS . esponsstisompratie Courtier banques ‘

EDIRECTEUR DU POLE

1 Courrier commissaires aus comptes

1 = = :

[ | Courrier réclamation lourmnisseur
1

i

Malidation Factures

| Counier réclamation encaissements divers (BOP!WirementsIPrélévements)

| Courrier 1éclamation avis d'échéance

| Duinaness de loyers { Atestation de paiement de layer | Silustion de compte locatais

courier de prélévement automatique locataireslbangues

- o | courrier rejets de prélévement automatique
Directew des MZTYENS

FINAMCIERS

DIRECTEUR OUFOLE Fesponssble Compte Clisnt courrier encaissement | remboursement du dépdt de garantie

Caurier de demande de RIE pour iemboursement d'ercédent

i

i

l

|

|

|

1

|

1

i

1

i

!

: courrier regularisation des charges réclamationfrectificztift annulation)
} Walidstion du quitancement { 4PL  sessions de prélévements

! courrier CAFIMSA
1
|
!
'
1
'
1
i
1
'

courrier SUEZ (comptewr d'eau)

Dzviz et Bons de commandes < 50001 i

Conlfirmation de “levée” de main levée

\ Confirmation palement retenue de garantis

Caurrier de demande ' acampte de verzement de subventions et solde !
Rezponzable financier Bordersau d’envai des demandes de financement i

Directeur des MOVENS
FINAMNCIERS

Demande de dégrevement, exonération abattement
| Caunier OGFIP

| Télépsiement Déclarations fiscales A

| Déclarations fiscales

DES RESSOURCES HUMAINES

Devis et Bons de commandes < 50001: concemnant les recettes FAH et la restauration

Fesponssble Ressources Humaines

| Déclarations Dématéiialisées [net entreprize + lidges alz pais)
i Dievis et Bons de commandes < 25 0001
|

Tout courrier 2 destination des szlziiés [recrutement, camiére, temps de travail, formation,
explications

1 Attestations de droit & destination des salariés afin de justifier de leur situation
Tout courrier & destination des patenaires (médecine du travail, CDGE24, inspection du travail,
avocat,

Enzemble des éléments liés aux procédures disciplinaites hors licenciement

Directrice des
Rezsources Humaines

f DIRECTEUR DE POLE Cormoeation CSE

Artés des fonctionnaires (temps de travail et régime indemnitaire), avancements

Procédure paie [dzns = cadre de la procédure]

Document de saisie sur salaire [réponse aux impots)
Diéclaration de sinistre auprés des assureurs surle domaine BH
Déclarations Dématéiializées (net entreprise, COG, agefiph..)
Matification Marché aus entieprises ou sociétéds < 250001
Contrat d'intérim

Demande de rembourssement [assurances)

Demande de paiement CET

Canvention de farmation

IQUE i

SERVICE ACHATS ET JU

Devis et Bons de commandes < 250001

Courrier avacats et prestataires

dépdt plainte oumains courantes

Putlicité des marchés

Dievis et boriz de commandes<3 5 0001

courrier en phase de négaciation, courrier pénzlité (< 5 0001), visz de 'ensemble des pénalités de
l'office

DIRECTEUR DEPOLE courrier défaillance entreprise

Directeur de pole Fesponzable Achats et juridique Devis et bons de commands < 50001

Consultation entreprises, prestataires, fournisseurs
Caourrier CHIL | RGPD

ajout déclaration D0/ sinistre! courrier asswance

conwention expert d' azsuré

| Demznde d'infarmation/complements des affres

Fonction

‘i Oevis et Bons de commandes < 250001
|
|

Flotification Marché aus entreprizes ou sociétés £ 25 0001

Courrier Compte Fendus

Inwitations réunions
PV de récaption at les bons dintervention (POUR DIR et RESPONS)

DIRECTEURDE POLE Réponse auslocataires
Directeur S| courrier divers , partenaires...

courtiers aux prestatzires et fournissuers

¢ £ Rapports d’intervention
RESPOMSAELE du SERVICE SYSTEME DINFORMATION PV de réception tles bons dintarvention (POUR DIR ot onE)
| ; Devis et bons de commandes<& 50001 —T




[ BUpiEn S08 E0) SHE00e T U WSt | DoliEnn sp IE0SMe [EL0aT
swzwabo| sp SpUEILEP B| Sp 2JPEC0 5] SUEp SSSISMp Sa5U0day

SIS0 SUONE|SH S|0- NP SUONDS NP S84NE SI1INGT

saueInoo suEw no ssued spaodag

SIBIEO0| HNESISIING]
1000 57 » siwswabebug e sina

BRIUSI B 3p n=p310

suoposIp 58P 18 5|0d np s18MN0 ]

3104 NA WAL

S0WUEE Sp 2IEND 3YDIBWSP 13 SISILNCD

100052 » 3lod np SapuBWWOD ap SU0G 12 5143

03T £l =P UoISIofp & Suns wawabo) sp uonisodoud 3p Jswnoy 03T MEpERd

0T HIE SUCHESDAUD D)

F

neosnp ;- suEEubis 1Snuaig sjod #p nsoei] sind Insosg |59 U unefzizp

—— T e 7 T UEAINS
s|qesundsal : aieieubls 1IwElg 2jod ap insoap sind naiosnp sind S|qesundsay 3 ?M"E
T, —= sorneubls | ———MM— D i
sBieyo : auEEUBs I2alH insoaif sind sjgesuodsag sind 28ieyn | oD
UOISSIUEUE ] 8P HNESISPIOG 12 SISAP SI5IN07) shmyg
SNSIUIE S2UWSPUL IUSWSSISN Sp SPUEWST s|qesucdsay
SaEN=NU=IU00 SaINpeo0id SUEp S0y | o S
136260US £ 2INIEU 2P NO $53NSNUSILGD 51d N0 SSSNBNUSILO0 SEINPFO0I S3P € SIIE[RI SISUN0D sbiEyn
TSP ST U0IEN[NE (1013 7)21d SIS 1SMING0) suaue;—;«dm S3p SUNPUOD B & $jiiB|S SISILNGD 53] SN | T
AP UOIE IE[O 5] wH340
ISNUELD Sp SIS HEIE[OS(] sjqesundsay EHNUU;? E! P ]

SREINE SP UONEIR[DS]

= |avdisiaay e
sBizyg

015 “aBessed 2p SIME “UOIUNSI SUN E UONEIAUL fyH IN0d SSUIEIE00] HNE S121IN0T

SNIEDO| UDNENSIUOD B 3P SIPED S| SUED SSUSIE00| HNE 4712 S2101) anESUEdﬁH

(212 "so)gnd HNE S551'SBUUSIIE "S31G)) UORUSAISIULP O UONE|EISULD SUONESHOINY

salEiEIsad “SINSsSILING) 18 Sesndanus HNe HNEIuEE SIsne #hi1=ynia siqesucdsay

1YHIY 300AHIS 318 TY3Hd 3dN103 130 D3ny ssieeisaid sinsssunog
12 sasndanus ine SUSIEW 5[ NS anbipunl 30USPIW SUN UEAE “SY|EUsd 'SINSWSp US S3IW Ssline)

z|qesuodsay

304 N HN3L3340

sani=s21 03nE Bnenel bondaoay

mazang
SSMS5S1 SUES HnEneh uondsosy

snuziEh Sp SNUIEIE| Sp UONEIZG]

O & INS12JUi 3 | OO0 § § INENadng JUBIUOW Un P SSPUELILIGS B8P SUOG “SInSE ‘SSLDIEW ap aimeubic

Suuyep rnelzusg sadwooz e wswaed spsieoyisn | _EE:ELP = ?T‘n'azoflig = Sﬂla?&?;g;ﬂ f ) = o 7
SDUEYEL SNOS SH10Y JELLICS M0 SPFIEULRS 10 HRNSUTY UT
Wil SpuchEizang | sjqEsundsaL 12 naioag T = ’_ ]
uEUow 2| 10£ 2nb [@nb “anbipunl uswsietus | ep sameubis sqide siges uos 2E12y0 12 sjqesuodsay

2 NBEI0) HAEAE ) B SPUELIWOS 3P SISIINDD NO SPUSILWOD 2p 1@ Wiawabebus p'unenen ap suog I

saspdanua HIE 80lnlas ap EJPID i alé;s:o;iaglg IHEJDBJ[D - . —
1000 £ & INSUSJUNES JUEIU0W S[IU0PIE | 000 0F & £IN3UFANS S3YoIRW S3p SIUEUSNY sgyolew sap ﬂ|qESHﬁ'dSBB T ) ) 7 i

SUoIRW S0k Sl siUeUARE SB)S | 00D ap::;;:::ulp
S3HIGYN

__SSiEW g SpINSDSID

SYoIEW 80 € 53|
SIUEUSAE £5]13 | (N0 § T NSLS|ULUBILCW UM P SSPUEIILOS 3P SUDT ‘SIASP “SYaIEw ap simeubic

SPYOIEW SSp S|qEsundsey

{ajuaa Japuo) padxa) “saneuaued ' S1aap JaLuNod

Jnsse,p padxa uoguaALod
P JBLINGD /A0S | 0O Uoneiepap yiole

ayjigEIqey,p Buuoy uopEsene Jnale

WId

giaudesdod ‘anzwosb sjuswmop

SaUEIN0D Suew no ajure|d 1pdsp

sguejou sape ageubls

2UNPajRI JBU|E,P apuRwWE]

QUIRLLIOG UOREN[EAY BPUBWIG

{~*npufs ‘sucnenossy ‘yanep sizpos ‘alueso 4gs “4a3) selmesaid Jsuno)

{2uaa sapucy yadxa) asapuoy uapsab Jaiuno)

(2wan soppuo) padia) sipss0p WiNs- saueou sapno)|

saneyen] xne ssuoday

103 uOfE3InAUDD JBLUN0]

saruapnd XIe SJUBINDD IS0

(3 se1ug) Yiadx@) suojungd suoRalA]

snpusy 2)dwo] Jeunod

3000 S7 > 5312208 N0 Sa5UdUS XN SYDIEW UDRRILNOY

3 000 57 > SIPUBLILOD BfF SUDE 13 SKaq

suograup sap 13 2jgd np siaiunoD |

3 000 6Z > ajod np sapuBwILIOD Bp SU0d 18 SKa]

£20T9TVIDASE
HO-€Z0TSTYDDASE-6TOTEZ0C-TI000FCLE-TED

ALOY HONIYEIEY

104 30 WMAOIMG |

£Z0Z/0T/61 TP =3Bp U
HALITYDET 3 HTOYLNOD ¥Y



AR CONTROLE DE LEGALITE : 024-272400011-20231015-35DGCA161023-DE
en date du 19/10/2023 ; REFERENCE ACTE : 35DGCA161023

Corvention d autorisation temporaire ielogement , utilisation, acoes pourtiavaus, ..)
Courriers 1éponses diverses aux Assistances Saciales

FESPONSABLE SERVICE COMMERCIAL | Aee=ptation aurefus annulation cong2

Courrier enquéte OFS ou SLS

Attestation de loyer (attestation présence locataire

Dzviz et Engagements < 50001

Rappel et mize en demeurs [zszurance)

Réponzes diverses dans le oadie de |z looation de logements

Demande médiation - coneiliation

Counier et notes suklocataires [proimité et ranguilit]) (rappel reglement intérieur, courrisr simple,
courrier mize en demers]
LR avec AR pouw 3 mois retard paiement loyer

OIRECTELR DE POLE

Cournrier rappel loyer Tmois et 2 mais

Courrizr lacatzire (BOF)

Courtizr Avocat, huissier, panteniaires

Cournisr CAF

Fezponsable Sewice Prévention et Contentiews Courier locataire [suivi dans e cadre de limpapé]
Sazisine CCAPEX

Courrier lacataire (informe CCAPEX)

Courrier lacataire FSL acoeptéloourier de rappel
Dzvis et Engagements < S 0001

Courriers au unités tenitoriales

MED asswance

=
|
z
i
{




AR CONTROLE DE LEGALITE : 024-272400011-20231019-04DGCA161023-DE
en date du 19/10/2023 ; REFERENCE ACTE : 04DGCA161023

Priord
HABITAT

Office Public de 'Habitat # DORDOGNE

CONSEIL D’ADMINISTRATICN
Séance du 16 Octobre 2023

L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée & )D b

Le Président,




